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Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl,
i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan

Planbeskrivning

Inledning

Handlingar

Detaljplanen &r upprattad pa digital primarkars&ala 1:1000, framstalld i
samarbete mellan miljo- och teknikforvaltningenh ddetria i Hallsberg.
Primarkartan ar ajourford ar 2006. Till detaljplarier aven illustrationskarta i
samma skala, denna beskrivning, genomférandebeskgisamt
fastighetsforteckning. Planbestammelserna ar reddei pa plankartan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med nu foreslagen andring av detaljplaneattaillskapa mojlighet for
nybyggnad av tvavaningshus

D& detaljplanen enbart avser att andra nu gallagdgrattigheter, bostader en
vaning jamte inredd vind, till bostader tva vaningika exploateringsgraden
inom del av kvarteret Kopparslagaren och inte balléménna intressen
kommer detaljplanen att handlaggas med enkelt {ttarande enligt 5 kap
288 Plan- och bygglagen, vilket bland annat innalb&i&nsstyrelsen, sakégare
och andra som har ett vasentligt intresse i frédat beredas tillfalle till
samrad innan planen antas av kommunfullmaktige.

Avvagning enligt Miljobalken

Enligt 3 kap 6 § Miljobalken "skall mark- och vattmraden samt fysisk miljo
i Ovrigt som har betydelse fran allman synpunkgpind av deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet &ngt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kmifjon. Behovet av
gronomraden i tatorter och i narheten av tatokel sarskilt beaktas.
Omraden som ar av riksintresse for naturvardenykuiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot atgarder.”

Konsekvenserna av den andrade byggratten, beddensdarbras av Miljo-
balkens bestdmmelser.

Planomradet

Planomradet, del av kvarteret Kopparslagaren d@ge¢l Hallsbergs centrala
del, omkring 500 meter sydost om jarnvagsstatiokearteret ingar i ett
bostadsomrade med enbostadshus och omfattar émageka 4500 rh

Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraftvunnen 2007-11-29.
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Planomradets lage i tatorten.

Markagoforhallanden

De fyra fastigheterna inom planomradet, Kopparstam&-6, ags av Hallsbergs
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Planomradet omfattas av den Fordjupade Oversiktspl&r Hallsbergs tatort,
antagen av kommunfullmaktige 1993-12-13 och akeigficrklarad
1997-11-17. Enligt den Fordjupade Oversiktsplanetiedknas planomradet B,
omrade for bostader.

Oversiktsplan

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan, laga kraftvun®®68-12-19, vilken medger
bostader i en vaning, jamte vindsinredning som digpfiristaende. Hogst en
attondel av tomten far bebyggas med endast en byggdad och ett uthus
eller annan gardsbyggnad. Byggnaden far inte uppftilt stérre hojd an 4,4
meter. Pa byggnad med vindsinredning far taklugmigte vara storre an 40

Detaljplan fér fastigheten Kopparslagaren 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraft vunnen 2007-11-29
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Gallande detaljplan

Miljokonsekvensbeskrivning

Den foreslagna, andrade byggrattigheten till tudingar beddéms inte, inom
planomradet, i jamforelse med géllande detaljplaedfora nagon vasentlig
miljdpaverkan, varfor en fullstandig miljokonsekebeskrivning (MKB) inte
utarbetas.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Vegetation och topografi

Planomradet &r belaget straxt séder om rullstenssma |6per i Ost-vastlig
riktning, genom Hallsbergs tatort. Omradet domieera nagra stora almar och
fastigheten Kopparslagaren 5 har tradgardskarakedrgamla frukt- och
l6vtrad. | 6vrigt &r marken tackt av fritt vaxangigis som slas en eller tva
ganger pa sommaren.

Miljéer fran omradet

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk grundundersokning genomfordes av W&Ren 2006, infor
utbyggnad av omradet.

Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraftvunnen 2007-11-29.
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Uppdrag
Pa uppdrag av Hallsbergs kommun, Miljo- och Tekiikéltningen, har

VAP VA-Projekt utfért geoteknisk undersékning vid Kopparslagaren
3 - 6 i Hallsberg. Syftet har varit att undersoeutsattningarna for
byggande av bostadshus med hansyn till de hogenvattier som kan
forekomma i omradet.

Omradet ligger 50 m sdder om Storan vars vattesoya hogst bedéms
kunna stiga till nivan +48,65 ( RH70 ). For attHimdra skador pa
byggnader mm har Hallsbergs kommun faststalltatkalhojden, eller
nagon byggnadsdel som kan skadas av vatten, lggdarlagre an
+48,65.

Markytan inom respektive tomt ligger som hogst pa@aer mellan +47,8
och +48,2. Vid anlaggandet av bostadstomter kramadikt en hojning
av markytan.

Undersodkningsresultat

Sonderingar och provtagningar visar att jorden tg@d¥ 6,0 — 7,5 m lera
som har en svag torrrskorpebildning och darundé&sal_erans
skjuvhallfasthet uppmatt med vingborr ar 35 — 4@ ker till 1,5 m djup
och darunder mellan 12 och 15 kPa.

Pa 2,0 — 3,0 m djup har lerans vattenkvot samgriiyts uppmatts till
45% resp. 36%.

Tidigare har VAP utfort ostérda provtagningar odmipressionsforsok
pa leran soder om Storan och ca 300 m Oster onu dé&toella tomterna,
VAP, arb.nr. 05395, dat. 2005-08-04. De nu erhallna
undersokningsresultaten indikerar att leran hamsamgenskaper som i
omradet 300 m at oster dar lerans kompressionsnddubrierar mellan
215 och 528 kPa.

Leran vilar pa friktionsjord som i undersokningsgtemna ar mycket fast
lagrad fran 8,0 — 10,5 m djup. Stopp vid slagsanddnar erhallits i
mycket fast lagrad jord eller mot férmodat stewckleller berg 9,4 —
11,7 m under markytan.

Forutséttningar fér grundldaggning

For att sattningar skall undvikas under byggnademi omradet kravs att
dessa grundlaggs pa spetsbharande palar nedfastafiiktionsjord eller
till berg.

En palad husgrund kan utféras med hel platta el grundmurar som
krypgrund.

Med sockelhojden +48,65 erfordras fyllning undepétad platta vilket
kan ge upphov till sattningar. Anslutning av VA4hadlgar skall darfoér
utforas s att sattningar pa max 0,1 m kan acapterder plattan.
For att helt sdkerstalla sig mot sattningar ungigghaderna erfordras
palade krypgrunder alternativt att lattfyliningadbts under en platta.

Pafors fyllning runt byggnaderna finns risk for sdttningar kan uppsta
aven dar.

Detaljplan for fastigheten Kopparslagaren 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraft vunnen 2007-11-29
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Om markytan skall ligga 0,1 — 0,3 m under sockelbij+48,65 bedoms
0,3 - 0,5 m uppfylinad erfordras. Med sattningsagaper likt de som
uppmatts i omradet Norrbylund, 300 m 6ster om daedla tomterna, erhalls
for 0,5 m fylning, sattningar pa ca 7 cm vid enmplvattenniva 1,0 m under
markytan. Det maste dock forutsattas att grundetgttryckniva under leran
tidvis ligger djupare vilket da medfor storre sittar.

Normalt erfordras att markytan runt en byggnaddiggdgre an omgivande
mark for att ytvatten skall ledas fran byggnadeial. k¢ Kopparslagaren 3 - 5
ligger den anslutande gatan, Sodra allén, 0,3 rOi&er markytan i tankbara
byggnadslagen. Inom dessa tomter kravs sannolkgdoen hojning av
markytan med hansyn till ytvattenavrinning.

Vid kv Kopparslagaren 6 ligger gatan 0,1 m undeklért byggnadslage och
har erfordras troligen inte en lika stor hojning yovattenavrinningen.

Befintliga hus vaster och 6ster om de nu aktuelatérna ar byggda pa 70-
talet. Inom dessa tomter bedoms fyllning ha pafactsinga synbara tecken
forekommer pa att sattningar utbildats. Det finnskdej ndgon dokumentation
over om fylining paforts eller, i sa fall, hur myatk

For att undvika risken for sattningar i anslutniiigentréer bor lattfylining i
form av cellplast eller lattklinker anvandas. Awnda framgar bland annat att
grundlaggning kan ske med gjuten grundplatta odrstorre byggnation
genom palning.

Radon

| samband med att bygglov prévas skall fragan comédrekomst
uppmarksammas. | angransande grusas kan enligt(S@&liges Geologiska
Utredning) ar 1980 forekomma radon. Vanligtvis kimamer ingen radon i
marker som i huvudsak utgors av lera.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ingér i ett med enbostadshus, i emgajimte inredd vind,
utbyggt omrade. Byggnaden pa fastigheten Koppaastag8 ar uppfort i 1%
plan med forhojt vaggliv. Byggnadshojden &r cirka4 5.0 meter.

Kopparslagaren 8

Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraftvunnen 2007-11-29.
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Detaljplaneforslaget illustreras med ett forslagippférande av tre byggnader
i tvd vaningar inrymmande totalt 18 lagenheter.étugr den typ av byggnader
som ingar i konceptet BoKIok.

| s6der pa 1 meters avstand fran fastighetsgraeslfs uppforande av tre
mindre uthusbyggnader.

Parkering, 20 parkeringsplatser, till 18 lagenhéiegslas anordnas pa
kvartersmark intill Sodra Allén.

Exempel p& utformning av ny bebyggelse Bo Klok

Service

Kommersiell service finns narmast i Hallsbergs @atdelar cirka, i
planomradets omedelbara narhet. Langangskolanliggér mindre &n 1 km
fran omradet. Daghem finns i omedelbar narhet.

Tillganglighet

Fragan om tillganglighet till befintlig och kommamdllbyggnad for de
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsigamémmer att
uppmarksammas i samband med kommande bygglovpgivnin

Kopparslagaren 5

Byggnadskultur

Bostadshuset pa fastigheten Kopparslagaren 5 kamiordnas i planen.

Det uppfordes ar 1909 och &r en for Hallsbergyjusk byggnad. Dessa bestod
till stor del av sma trabyggnader med rott tegeltmkmerstomme med ljus
trapanel, sexdelade fonster och glasveranda. Ugggshder uppfordes
tomtens bortre &nde.

Glasverandan har byggts in, men byggnaden haigtdsrar sin karaktar.
Byggnaden ar en av fa byggnader fran den epokerfisambevarade.

Detaljplan for fastigheten Kopparslagaren 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraft vunnen 2007-11-29
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For att i en framtid kunna aterskapa delar av Haligs tidiga historia kan
byggnaderna flyttas eller rivas selektivt for aihka ateruppforas. Mojligheten
att anlita arbetskraft genom marknadsatgarder bdensokas.

Gestaltning

Enligt 3 kap 18 Plan- och bygglagen skall byggnad@ceras och utformas pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till stadsrddndskapsbilden och till
natur- eller kulturvardena pa platsen. ByggnadeH $ka en yttre form och féarg,
som &r estetiskt tilltalande, lamplig for byggnadesom sadana och som ger
en god helhetssyn. Denna prévning gors i ansluthiingygglovsansokan.
Nagon ytterligare reglering har ej ansetts nodwgtrfor att trygga en
andamalsenlig gestaltning.

Skyddsrum

Hallsberg ar ej skyddsomrade och enligt nuvaramd@bsanalys planeras inte
utbyggnad av fler skyddsrum.

Friytor

Lekplatser for de mindre barnen som sandlador, guetg avses att anordnas
pa den egna tomten. En kommunal lekplats finnacl%0 m fran planomradet.
Idrottsplats vid Transtensvallen ar belagen mirgrd km fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat
Trafikmatningen av omradet sker via Sodra Allén.

Gang- cykel och mopedtrafik

Gang- och cykeltrafik frin omradet mot Langangskalah centrum kan nyttja
de befintliga gang- och cykelvagarna. Inga ytterggatgarder erfordras for att
trygga t ex séker skolvag.

Teknisk forsorjning
Det kommunala vatten- och avloppsnéatet, samt algan ar utbyggt i
omradet.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplaivner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang, far planen ersattasasietier upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behovertasaka lange kommu-
nen inte &ndrar eller upphaver detaljplanen fadséken att galla och ge
byggratt som tidigare.

Konsekvenser av planens genomférande

Forandringen blir marginell da den nya detaljplaaebart omfattar fortatning i
del av ett kvarter.

Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraftvunnen 2007-11-29.
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Medverkande tjansteméan
Forslaget till detaljplan ar uppréattat av Hallstlsekgmmun genom
Kommunkansliet. Féljande tjansteman har deltagibetet.

Annica Fjallstam Eriksson, Planerare
Mona Braathen, Plantekniker
Roger Forsberg, Matningsingenjor

KOMMUNKANSLIET

Hans Lindberg
Stadsarkitekt

Detaljplan for fastigheten Kopparslagaren 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraft vunnen 2007-11-29
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Detaljplan for fastigheten Kopparslagaren 3 m fl,
i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan for planarbetet

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt planforfaeandket enligt 5 kap 28 8§
plan- och bygglagen innebér att lAnsstyrelsen,gaakéoch andra som har ett
vasentligt intresse i frdgan skall beredas tikfdill samrad. Enligt tidplanen for
detaljplanearbetet avses fraigan om antagande lprimas av kommun-
fullméktige under tredje kvartalet 2006.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplaivner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang, far planen ersattasasietier upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behévertasaka lange kommu-
nen inte andrar eller upphaver detaljplanen gdker och ger byggréatt som
tidigare.

Ansvarsfordelning
Hallsbergs kommun svarar for upprattande av ddsaljp

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Hallsbergs kommun svarar for upphavande av fagghenen. Beslutet att
upphava fastighetsplanen togs av Milj6- och tekarknden 2006-03-15 och ar
overlamnat till inskrivningsmyndigheten.

De fyra fastigheterna Kopparslagaren 3-6 maste saf@imggas till en fastighet
innan bygglov kan meddelas fér de byggnader sarstikbras i forslaget till
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanens genomférande medfor inga ovriga komataukostnader.
Planavgift skall erlaggas enligt 11 kap 58 plariz bggglagen i enlighet med
taxa som beslutats av Hallsbergs kommunfullméktige.

Tomtforsaljning och anslutning till kommunens VAdtengar innebéar intakter
for kommunen.

Hans Lindberg
Stadsarkitekt

Detaljplan for fastigheten Kopparslagarn 3 m fl, i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan.
Laga kraftvunnen 2007-11-29.



