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GDPR-version

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Rala 1:19, etapp IV i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro ldn

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av verksamheter, kontor, handel och service i
norddéstra Hallsberg och fortsatta utbyggnaden av befintligt verksamhetsomrade.

Det finns tre planlagda etapper av verksamhetsomradet i Rala sedan tidigare. Hallsbergs kommun tog
under borjan av ar 2021 fram en forstudie pa aktuell etapp inom fastigheten Rala 1:19 som en
fortsattning pa tidigare etapper. Forstudien mynnade ut i ett planuppdrag.

Planomradet ar beldget i den nordéstra delen av Hallsbergs tatort. Omradet begrédnsas av befintligt
verksamhetsomrade med bland annat Dollarstore och Samzeliigatan/Lv 529 i vaster. Planomradet
gransar till Kumla kommun i norr.

| Hallsbergs kommuns 6versiktsplan, antagen den 28 november 2016 av kommunfullmaktige,
redovisas Rala-omradet som ett utvecklingsomrade for verksamheter. Detaljplanens syfte
overensstammer med Oversiktsplanens intentioner.

Tidigare behandling

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2021-06-28 att |ata uppratta en detaljplan for
Rala 1:19 - etapp IV. KSAU beslutade den 20 juni 2023 att detaljplaneférslaget kunde skickas ut pa
samrad enligt ett standardforfarande.

Samrad
Detaljplaneférslaget var utskickat pa samrad mellan den 28 juni — 14 augusti 2023. Under samma tid
var planen ocksa tillgdnglig pa www.hallsberg.se/detaljplan och i kommunhuset i Hallsberg.

Detaljplanen har varit utsand pa remiss till lansstyrelsen, berérda namnder, myndigheter, bolag,
sakagare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget enligt sandlista och
fastighetsforteckning.

Under samradstiden har 14 yttranden inkommit varav 11 med synpunkter pa detaljplaneférslaget.
Dessa har sammanfattats och kommenteras med stallningstagande infor fortsatt planprocess.


http://www.hallsberg.se/
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Stallningstagande
Med anledning av inkomna yttranden och vunna erfarenheter under samradstiden kommer féljande
forandringar och kompletteringar att goras:

e Trafikutredningen har reviderats och dess resultat har implementerats i planbeskrivningen.
e Dagvattenutredningen har reviderats och implementerats i planbeskrivningen.

e En undersdkning av marken har utforts for att kontrollera féroreningsriskerna.
Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet av undersékningen.

e Genomférandedelen i planbeskrivningen har kompletterats utifran inkomna synpunkter.
e Plankartan har reviderats med en ny korsningsutformning.

e Avsnittet om ianspraktagandet av jordbruksmark har reviderats i syfte att fortydliga
kommunens stallningstagande.

e Plankartan kompletteras med planbestammelse som sakerstaller den dagvattenhantering
som utredningen rekommenderar (dike;).

e Plankartan kompletteras med planbestammelse som sakerstaller den férdréjningsvolym som
utredningen rekommenderar for allman platsmark (férdréjning:).

e Planomradets avgransning har justerats vilket innebar att vigomradet som Trafikverket &r
vaghallare for foreslas planldggas. Bredden pa vagomradet féljer tidigare planlagd etapp i
soder (Rala etapp Il). Detta maojliggor vanstersvangfalt, fria siktlinjer och det sparrfalt som
trafikutredningen foreslar.

e Alla E-omraden har tagits bort och i stéllet mojliggors transformatorstation inom
kvartersmark utan utpekad placering (E).

Utover ovanstaende férandringar och kompletteringar kommer planhandlingarna kommer att
genomga justeringar av redaktionell karaktar.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott bedémer att det med féljande dndringar ar lampligt att godkadnna
samradsredogorelsen och stélla ut detaljplanen fér granskning.



HALLSBERGS 21/KS/145

Samradsredogorelse

KOMMUN 2024-06-11

Sammanstallning avinkomna yttranden

Externa aktorer (myndigheter, samhallsviktiga Har Har inga Inkommit

funktioner, ledningsdgare, bevakare av sarskilda synpunkter synpunkter (datum)

intressen)
1. Lansstyrelsen X 2023-08-31
2. Lantmateriet X 2023-08-04
3. Trafikverket X 2023-08-31
4. Region Orebro lan X 2023-08-14
5. Nerikes Brandkar X 2023-06-21
6. E.ON Energidistribution AB X 2023-08-10
7. Navirum Energi AB X 2023-08-23
8. Vattenfall Eldistribution AB X 2023-08-08
9. Skanova X 2023-06-30
10. IP-Only/GlobalConnect X 2023-08-18
11. PostNord Sverige AB X 2023-06-30
12. LRF X 2023-08-11

Internt (férvaltning/enhet/namnd)

13. Miljéenheten - x| ]2023-09-29

Ovrigt (allminhet, sakigare)
14. Yttrande 1 X 2023-08-12

Remissinstanser efter officiellt samrad

Externa aktorer (myndigheter, samhallsviktiga Har Har inga Inkommit
funktioner, ledningsagare, bevakare av sarskilda synpunkter synpunkter (datum)
intressen)

Luftfartsverket X 2023-10-11
Forsvarsmakten X 2023-10-09
Orebro flygplats Ej inkommit
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Redogorelse yttranden och kommentarer
Nedan redovisas inkomna yttranden och synpunkter samt forvaltningens kommentarer.

1. Linsstyrelsen Orebro lin

Detaljplan fér Rala 1:19 — etapp IV, Hallsberg,
Hallsbergs kommun

Detaljplanen har éverlimnats till Linsstyrelsen for samrad 1 enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). standardf6rfarande.

Liinsstyrelsen har beretts tillfille att limna synpunkter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingnpandegrunderna1 11 kap 10
§ PBL och nu kiinda férhallanden att fragor som berér ménmiskors hilsa
och sikerhet, 6versviimningsrisk och miljokvahitetsnormer for vatten
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte ska prévas av Linsstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Trafiksakerhet

Planomradet grinsar 1 vister tll viig 529 som Trafikverket &dr viighallare
fir. En ny anslutning till viig 529 foreslas trafikforséna planomradet. En
trafikutredning har tagits fram 1 syfte att utreda hur en ny huvudinfart t1ll
planomradet kan utformas med hiinsyn till kapacitet och framkomlighet
pa vig 529. | utredningen har det dven ingatt att utreda lamphg
passagetyp for befinthg gang- och cykelbana. Lansstyrelsen vill lyfta att
Trafikverket anser att det finns behov av att fortydliga och komplettera
delar av utredningen. Underlaget &r inte tillriickligt for att bedéma
paverkan pa framkomlighet och trafiksikerhet pa vig 529, och saknar en
analys kring behov av ny korsningsutformning pa viig 529 for den nya
anslutningen till planomradet. Se Trafikverkets yttrande (daterat 2023-
08-31).

Pa plankartan ir markanvindningen Natur lings med viig 529.
Trafikverket uppmiirksammar vikten av att limna tillrickligt utrymme
mot viigomradet for att mdjliggdra eventuella dtgirder pa vig 529, pa
kort och lang sikt, exempelvis behov av ytor for att utforma ny
anslutning.
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Trafikverket uppmirksammar dven att den foreslagna glng- och
cykelpassagen inte dr 1 enlighet med Vigar och gators utformnings
(VGU) rad. Linjeforingen pa striickan #r rak, vilket inbjuder till
hastigheter higre in 80 km'h och viigbelysning saknas péd denna del av
viig 529, Detta tillsammans med den hdga trafikmingden innebir att
atgirden bedbms olimpligt utformad och placerad. Trafikverket anser
istéllet att den befintliga GC-viigen pd Ostra sidan av viig 529 bir
forlingas ner ti1ll Lidl-rondellen.

Trafikverket ser behov av en fortsatt dialog med kommunen kring viig
529 och detaljplanens utformning innan granskning av planen. Det dr
angeliget att se till behov och mbjliga 16sningar i ett stdrme sammanhang
utifriin den utveckling och exploatering som sker i hela Ralaomradet och
Hallsberg 1 stort.

Risk for dversvamning

Linsstyrelsen anser att dversvimningsriskerna pd grund av hoga fléden 1
Raladn behdver redovisas mer utforligt 1 planbeskrivningen. Som
planeringsfdrutsittningar anges i planbeskrivningen att man enligt
Boverkets viigledning for Gversvimningsrisker behdver utgd ifrdn 100-
arsregn for skyfall och beriiknat hogsta flode (BHF) for vattendrag. |
planfirslaget anviinds dock enbart kommunens skyfallskartering som
planeringsunderlag trots att planomridet i sin helhet dversvimmas vid
BHF (upp till niviin +48,1). Linsstyrelsen anser att
dversvimningskarteringen av Tiljedns avrinningsomride ocksa behdver
anviindas som planeringsunderlag. Atgirder fir att sikra planerad
bebyggelse vid BHF behéver tas fram och sikerstillas pd plankartan.
Observera att detta dven giiller E-omridena. Planbestimmelsen som
anger att bygenad ska utforas si att firdig golvniva inte underskrider
+47.7 (by) dr alltsa for lag samt behdver anviindas pa fler delar av
planomridet.

Dagvattenhantering, skyfall

Planerad dagvattenhantering behéver utvecklas si att det tydligare
framgar att den bestir av tvd delar, pd kvartersmark och pd allmin
platsmark. Pa plankartan anges fordréjningsvolym for kvartersmarken.
Detta behéver diven anges pd allméin platsmark och det behéver
reserveras plats for dagvattenhantering. 1 dagvattenutredningens
kartbilaga anges att naturomradet 1 det syddstra hérnet av planomrddet
upplits for dagvattenhantering, detta behéver sikerstillas pd plankartan.

Linsstyrelsen vill uppmiéirksamma att Trafikverket férutsitter att valda
lésningar giillande hantering av dagvatten inte innebér piverkan pa den
statliga infrastrukturen Atgiirder behiver vidtas si att utflodet mot viig
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5329 inte dkar nir omridet dr utbyget, varken hastighets- eller
mingdmissigt. Ingen dagvattenavledning far ske till vigdiken eller
Trafikverkets dagvattenbrunnar.

Grundvatten

Delar av planomridet ligger pd en rullstensis med en
grundvattenférekomst. Enligt Sveriges geologiska undersdékning (SGU)
fir sdrbarheten for grundvattnet hig i de vistra delarna av planomridet.
planbeskrivningen behéver redogiras om det finns behov av att skydda
grundvattnet i dessa delar.

Fororenade omraden

Inom planomridet finns inga misstinkta eller kiinda fororenade
omriden. Planomridet griinsar dock till flera fastigheter déir milj&farlig
verksamhet bedrivs, ssom bilvirdsanliggningar, verkstadsindustrier
med halogenerade ldsningsmedel m.fl. [ planbeskrivningen anges att
kommunen kommer gira en beddmning av risken for spridning av
eventuella fororeningar frdn grannfastigheterna till planomridet till
granskningsskedet. Linsstyrelsen anser att kommunen behdver bedfma
denna friiga tidigare &n 54 1 planprocessen. Om en dversiktlig
miljoteknisk markunderstkning méste genomforas behivs all nddvindig
information om pdverkan frin eventuella fororeningar frin
grannfastigheterna till granskningsskedet. Linsstyrelsen avvaktar att
limna fler synpunkter i denna fraga tills kommunen har gjort en
bedtmning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstammelse med éversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebéir betydande paverkan pa
miljén. Linsstyrelsen delar kommunens dsikt.

Generellt biotopskydd

I planomridet finns det diken som #r skyddade som
biotopskyddsomriden, vilket ndmns i planbeskrivningen. Det ser dock
dven ut ait finnas en dkerholme i planomriidet.

Biotoper som #r fortecknade 1 bilaga 1 till férordningen om
omradesskydd dr generellt skyddade 1 hela landet. Om biotoper som &r
skyddade enligt det generella biotopskyddet riskerar att skadas i
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samband med en exploatering maste en dispens fran det generella
biotopskyddet sbkas innan omriidet exploateras. LAnsstyrelsen fir medge
dispens frin biotopskyddet om det finns sirskilda skil. En prévning av
om det finns sirskilda skil avegdrs fran fall till fall och alternativa
lésningar maste uiredas. [ forsta hand ska dock skyddsatgiirder vidtas for
att undvika skada pd biotoperna. Observera att skuggning av eller
schaktning i nirheten av en biotop kan innebira en risk for skada. Om
dispens frin biotopskyddet ir en forutsitining for att genomfiora planen
bir dispens sékas innan detaljplanen antas. Om kommunen viljer att
avvakta med dispensanstkan bor det framgd hur kommunen avser att
sikerstilla att dispens stks innan omradet exploateras,

Dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt berfikningarna 1 dagvattenutredningen kommer nigra féroreningar
att ka efter exploatering, dven med planerad rening. Beddmningen gbrs
dock att det rir sig om en marginell paverkan. | dagvattenutredningen
anges att proviagning ska giras och att man direfter vid behov kan 6ka
reningsgraden. Det bir i planbeskrivningen framgd hur det sikerstills att
detta verkligen genomfirs.

Markavvattningsféretag

Planomridet ligger inom Ralakiirrens vattenavledningsfiretag av dr
1996, Diken och anliggningar som ingdr i foretaget far inte findras utan
att féretaget omprivas, vilket dven anges 1 planhandlingarna. |
dagvattenutredningen anges att "fnga digdrder fiir Ralakdrrens
vattenaviedningsforetag krdvs [ arbetet med denna detaljplan.”
Linsstyrelsen vill dock uppmirksamma att berdrda
markavvatiningsforetag (ven nedstrémsliggande) behdver ges mijlighet
att limna synpunkter pd planforslaget.

Forutsattningar fér skred

Mir det giller skredrisk bér SGU:s underlag Fearutsdtiningar for skred i
Sfinkornig jordart anviindas som planeringsunderlag istillet for
Linsstyrelsens Ras- och skredkartering da SGU:s underlag dr mer
avancerad vad giiller skred.

Sakerhetsavstand kraftledning

Det finns befintliga kraftledningar inom planomradet. 1
planbeskrivningen anges att en ny byggnad intill en lufiledning med
spinningsniva upp till 55 kV, dir minniskor inte antas vistas
stadigvarande, bdr placeras pd ett avstind pd minst 10 meter frin
nidrmaste anliggningsdel, detta utifrin sikerhetsomrade och
elsiikerhetsrisk. Pa plankartan siikerstiills inte detta sikerhetsavstind pa
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omrade med planbestimmelsen 1} — Markreservat for allménnyitig
luftledning, vilket behéver ses dver.

Kraftledningen i den dstra delen av planomridet dr inte sikerstilld med
planbestimmelsen 1;. Utan 1,-omrdde kan ledningsdragningen for
allménna dndamdl bli planstridig.

Hbga objekt

Férsvarsmakten

I planomridet regleras higsta nockhéjd pd byggnadsverk till 20 meter.
Férsvarsmakten har pd olika hall 1 landet riksintressen som av
sckretesskiil inte kan redovisas Gppet och vilka kan stdras av higa
byvggnadsverk 1 omgivningen. For att sikerstiilla att totalforsvarets
riksintressen tillgodoses behdver dirfor samtliga detaljplaner,
forhandsbesked och lov som berdr hiiga objekt (=45 meter inom
sammanhdllen bebyzgelse, =20 meter utanfér sammanhéllen
bebygoelse) remitteras till Forsvarsmakten. Med sammanhillen
bebyggelse avses gula omriden 1 Lantmiiteriets dversiktskarta 1:250
000. Mer information finns pd Férsvarsmaktens webbplats:
hittps:/warw . forsvarsmakten.se/sv/information-och-

fakta/'forsvarsmakten-i-samhallet/samhallsplanering/ by eolov/
Linsstyrelsen bedtmer att omridet ligger utanfdr sammanhdéllen
bebyggelse enligt definitionen ovan.

Orebro flygplats

Detaljplanen ligger inom MSA-ytan for Orebro flygplats. Uppforande av
hoga objekt inom MSA-ytan kan medfora konsekvenser for flygvigar
till och frin flygplatsen samt pdverka flygplatsens CNS-utrustning.
Flygplatsen ska dirfor allud ullfrigas som sakfigare om detaljplanen
ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Aven
LFV, i egenskap av sakiigare for CNS-utrustning, behdver tillfragas
utifrin eventuella stdmingar pd CNS-utrustning,

Plankarta

Pi plankartan saknas planbestimmelse om utnyttjandegrad, vilket bor
inforas pd kvartersmark for verksamheter, detaljhandel och kontor.

Pa plankartan har kommunen angett sammanfallande egenskapsgriinser.
Det anges inte vilken eller vilka planbestimmelser som avgriinsas av
dessa griinser, vilket bir framgd av listan med planbestimmelser.

Pi plankartan anges planbestimmelsen z; — Markreservat for
allminnyttig kirtrafik. Bestimmelsen anviinds vanligtvis fir att reglera
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en passage mellan tvd allméinna platser Gver kvartersmark. Linsstyrelsen
anser att kommunen bir Gverviiga att istillet planligga omridet som
allmiin platsmark for ging- och cykeltrafik istéllet for z-omrade, utifrin
Lantmiiteriets yttrande med upplysningar giillande z-omriden (yttrande
daterat 2023-08-03).

Symbolen for prickmark redovisas felaktigt bland planbestimmelserna.

Kommentar:

Trafikutredningen har reviderats. Se svar till Trafikverket.

Dagvattenutredningen har reviderats och implementerats i planbeskrivningen.

- Planbestdmmelsen b, har inte reviderats och anger att firdig golvniva inte far underskrida
+47,7. Bestimmelsen féljer samma rekommendationer som fér Rala etapp Ill. Kommunen
anser att den niva som anges vid BHF i KlimatGIS (+48,1) dr osdker i nuldget och behéver
utredas och kontrollberdknas.

- Plankartan har kompletterats med bestdmmelser om dagvattendiken (dike:). De féreslagna
I6sningarna i dagvattenutredningen innebdr att ingen belastning pd Trafikverkets véigdiken
sker.

Vad gdller grundvattnets sdrbarhet har planbeskrivningen uppdaterats i enlighet med
reviderad dagvattenutredning med texten: “Ytan i planomrddets véstra del som ligger pd
isdlvsmaterial ska utféras tdt vid exploatering sd att inte infiltration till det underliggande
grundvattenmagasinet kan ske.”

En éversiktlig miljéteknisk undersékning har utférts fér att utreda riskerna for féreningar
inom planomraddet. Syftet har varit att underséka mark och grundvatten inom planomradet
och ddrmed avgéra om anvéndningen dr ldmplig inom ramen fér planens syfte. Se bilaga 3.
Provtagningsstrategin dr anpassad till en éversiktlig miljiéteknisk undersékning med ett
sannolikhetsbaserat angreppsséitt vid provtagning av mark och grundvatten. Det innebdr att
provpunkter har placerats i anslutning till de missténkta féroreningskdéllorna. Provpunkterna
har framfér allt placerats vister och séderut, kopplat till de omkringliggande MIFO objekten.
Provtagningsplanen togs fram i dialog med kommunens miljéenhet.

- 1 jord 6verskrider inga maxhalter tillimpade bedémningsgrunder motsvarande MKM.

- Grundvattnet innehdller stdllvis férhéjda halter PFAS. Uppmdtta férhéjda halter alifater
bedéms hédrstamma frdn skdroljor vid tillverkning av stdlréren.

- Inga klorerade alifater i grundvatten 6verskrider tillimpade riktvérden.

- Uppmiditta halter i jord och grundvatten bedéms, utifrdn nu erhdlla resultat och utférd
riskbedémning, inte utgéra hinder fér detaljplanen.

Utforda undersékningar har pdvisat forhéjda halter av kadmium, relativt Naturvdrdsverkets nivder
avseende MRR. Detta innebdr att massor kan Gteranvdndas inom fastigheten. Om aktuella massor
avses att dteranvidndas som massor for anldggningsdndamal utanfér fastigheten, krévs att en
anmdlan uppréttas och ldmnas in till tillsynsmyndigheten.

10
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Utifran resultat fran kemiska analyser pd uttagna prover i jord och grundvatten bedéms inget behov
av riskreduktion féreligga utifran exponeringsrisker eller risker fér ménniskors hdlsa. Kommunens
miljéenhet har granskat rapporten och har inga synpunkter.

e Vid inventering som utférts for planomrddet har ingen dkerholme konstaterats. Inte heller vid
en 6versyn av dldre ortofoton.

e Berérda markavvattningsféretag ldggs till i fastighetsférteckning och sdndlistan infér
granskning.

e Kraftledningen i den 6stra delen av planomraddet finns inte kvar, ddrav inget I-omrdde.

e Sdndlistan har uppdaterats. Férsvarsmakten, Orebro flygplats och Luftfartsverket
remitterades efter officiellt samrdd.

e Plankartan har reviderats efter samrddet.
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2. Lantmateriet
YTTRANDE | ARENDE LM2023/034431

DATUM: 2023-08-03 ERT ARENDE: 21/KS/145
KOMMUN: HALLSBERG LAMN: OREBRO LAM
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for Rala 1:19 etapp IV

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-20) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbittras

FASTIGHETSGRANS UTAN GRANSPUNKTER | REGISTERKARTAN | ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK

I planforslaget har grins for planomrade och grins for kvartersmark for
Industrigata lagts ut 1 direkt anslutning till fastighetsgransen mot Vissberga 8:1,
Rala 4:29 och Kumla Rosavi 2:15. Aktuella fastighetsgrinser saknar bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan mmétta granspunkter. Lantmateriet vill
paminna om att detaljplanens utbredning mte paverkas om fastighetsgrins visar sig
ha ett annat ldge. Risken med att planligga utan att ha koll pa griinsens ritta ldge ar
att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen &r ett objekt av vikt for
planbestammelser enhigt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsmitt 3.3. Nar
en sadan grins dr osdker ar det limpligt att sa snart som mojligt utreda grinsen och
gora en gransutvismng dir man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestamning for att bestamma
dess lage. Lis gdrna mer om forbittring av kvaliteten pa fastighetsgrénser 1
erundkartan 1 Lantméteriets informationsblad via denna lank.

Nir gransens lage dr klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgransens lage. Glom inte att rapportera in eventuella
forbattringar av grianspunkters ldgesosikerhet till Lantmiéteriet. Ar ni osdkra pa hur
det ska ga till - kontakta Lantméiteriets geodatasamordnare.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRAMNSER?

I detaljplanen har kommunen angett sammanfallande egenskapsgranser som
Lantmiteriet tolkar som sekundir egenskapsgrins efter som det inte finns nagra
admimstrativa bestimmelser. Det anges mte vilken eller vilka planbestammelser
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som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gdr att planen inte 3r
tillrickligt tydlig 1 sin reglering. Boverket anger féljande 1 PBL Kunskapsbanken
pa sidan om grinshierarki: "Varken egenskapsgriins eller den sekunddra
egenskapsgrdnsen dr pa forhand knuten till ndagon eller nagra
egenskapsbesidmmelser wtan kan anvdndas for den egenskapsbesidmmelse det
behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgrdinsen
anvénds dr det viktigt att det tvdligt framgar vilken bestimmelse den avgrinsar.
Detta kan framga av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dir detta 15sts pa ett fungerande sétt &r i en plankarta frin Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten
“(begrinsas av sekundar egenskapsgrins)” efter bestimmelsefornmleringen
(texten) i den egenskapsbestdmmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgrinser.

Delar av planen som bor forbattras

EMDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDMINGARMA

Genom aft 13gga ut markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade ser kommunen dels till s3 att det inte blir planstridigt att ligga
nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgirder som hindrar att ledningen utférs. Det bildas daremot
ingen rittighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. Fér att
sakerstilla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. Detta ir inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskriviingen.

Det bar dven framga vem som ansdker och bekostar ansékan om ledningsritt.

EVENTUELL ERSATTHING FOR MINSKNIMNG AV GA

Gemensamhetsanliggningen Vissberga ga:1l behdver som en foljd av planforslaget
omprdvas och omfordelning/minskning av de upplatna omradena behdver ske.
Enligt 40 a § anldgeningslagen ska Agaren till den mark som blir av med belastning
av en ga betala ersdtining till de fastigheter som deltar 1 ga:n om det uppkommer en
skcada. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte dr dispositiva och
mmera giller nir en gemensamhetsanligoning minskas 1 omfattning.

Det bir dven framga vem som ansidker och bekostar ansikan om omprivningen

AMGE GENOMFORANMDETIDEM | AMTAL AR | STALLET

Genomforandetiden bér 1 anges i antal ar 1 stillet for 1 anfal manader. Enligt 4 kap.
21§ PBL ska genomfirandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforande tiden i antal manader gir detaljplanen mer otydlig och svarare att
forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomférandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:
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s« genomfdrandetiden 1 planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven 1
fortsittningen ska anges i antal ar och

+ omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram
som komnnen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

BESKRIVMIMG AY HUR Z-OMRADET SKA GEMOMFORAS OCH SKOTAS

I planen finns ett z-omrade utlagt. Lantméiteriet vill hir upplysa om féljande vad
giller z-omraden:

» (Genom att 13gga ut z-omrade 1 en detaljplan reglerar kommunen endast att
bygegnadsnimnden inte far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att
bilda en rattighet fiir allminhetens tilltrade till z-omridet. Fér att
rittigheten ska vara sikerstilld kriivs det dock att det dven finns en
upplatelse till exempel eft servitut till forman fér en kommunal fastighet.

« Om nigon annan in kommunen dger marken kan dgaren krava att
kommunen ska ordna en rittighet for att anvinda utrymmet och betala
ersattning for detta.

s Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anliggningar
pa z-omraden. Om ingen annan bygger ut anliggningar pa omradet faller

det diirfor rimligen pa kommunen att ordna detta.

» Kommunen ir skyldig att skéta underhall och renhallning inom z-omraden
sedan man till exempel skapat rittighet for omradet.

* Omdetien gillande plan 3r 53 att markigaren eller nigon
rattighetshavare, inte vill upplata en sadan ritt och slippa fram
allméinheten. har kommunen sma mijligheter att tvinga sig till en sadan
ratt. For att vara siker pa att fa tilltrdde till fastigheten behdver normalt sett
rittigheten sikras upp innan planen anfas.

+ Om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring z-
omradet krivs det dessutom att det ir av visentlig betvdelse fir en
komnmnal fastighet for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa z-
omradet i en lantméteriforrittning.

Dessa forhallanden behéver pa nigot sitt beskrivas i planhandlingarna med
anledning av att det finns z-omriden utlagda i planférslaget. Om det ovanstiende
innebir problem for kommunen borde det kanske dvervigas att ligga ut omradet
for ging- och cykeltrafik som allmin plats i stillet for som z-omrade?

Lis gima Boverkets rekommendationer kring anvindningen av markreservat for
trafik- och viganliggningar (z-omrade).
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PRICKMARK

Svmbolen for prickmark redovisas fel bland planbestimmelserna.

GENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande
= Marken far inte forses med byggnad.

ﬁj a byggnadsverk

KRAFTLEDMING

Det finns en befintlig kraftledning inom planomradet som det troligtvis finns
avtalsservitut for. Det ir inte redovisat om hur den paverkas av detaljplanen. Det
finns inget l-omride utlagt i den aktuella strickningen i plankartan. Utan 1-omride
kan ledningsdragningen for allminna dndamal bli planstridig.
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Kommentar:

e De fastighetsgriinser som dr osékra och angrdnsar till allmdn plats i plankartan dér inte
aktuella for fastighetsbestémning under planldggningens gang. Kommunen dr vél medveten
om riskerna med osdkra fastighetsgrdnser. Ndgra rér har pdfunnits i planomrddets éstra
grdns i samband med framtagandet av nybyggnadskarta for Rala 4:29.

e Programmet for ritandet av plankartan kréver en manuell handpdlédggning av hur
egenskapsgrdnserna ska vara vilket inte gjordes i samrddet. Till granskningen har alla

egenskapsgdnser och egenskapsytor setts 6ver fér att plankartan ska vara ldsbar och tydlig.

e Genomférandedelen i planbeskrivningen har reviderats och kompletterats efter Lantmdteriets
synpunkter i samrddet.

e Genomférandetidens redovisning i plankartan ér beroende av de instéllningar som
programvaran har. Dessa har nu éndrats och visar genomférandetiden i Gr och inte mdanader.

e Symbolen for prickmark har sannolikt blivit fel i exporteringen.
e Kraftledningen i éster dr borttagen, ddrav inget I-omrdde.
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3. Trafikverket

Kommunens dnr: 21/K5/145
Trafikverkets dnr: TRV 2023/75350

Samrad gillande detaljplan for Rala 1:19, etapp 4, Hallsbergs kommun

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra etablering av verksamheter, kontor, handel och service i norddstra
Hallsberg och fortsitta utbyggnaden av befintligt verksamhetsomrade. Planomradet &r beliget i den nordstra
delen av Hallshergs tatort. Omradet begransas av befintligt verksamhetsomrade med bland annat dollarstore och
Samzeliigatan/Lv 529 i vaster.

Trafikverkets synpunkter

Trafikutredning

Planomradet gransar i vister till vig 529 som Trafikverket &r vaghallare fér. En ny anslutning till vig 529 féreslas
trafikforsorja planomradet genom att befintlig infart fran vag 529 flyttas norrut och planldggs som Industrigata. En
trafikutredning har tagits fram i syfte att utreda hur en ny huvudinfart till planomradet kan utformas med hénsyn till
kapacitet och framkomlighet pa vég 529. | utredningen har det dven ingatt att utreda |amplig passagetyp fér
befintlig gang- och cykelbana. Trafikverket vdlkomnar att en trafikutredning tagits fram men ser behov av att
fortydliga och komplettera delar av utredningen. Trafikverket anser inte att underlaget 3r tillrackligt fér att beddma
paverkan pa framkomlighet och trafiksdkerhet pa vdg 529, och saknar en analys kring behov av ny
korsningsutformning pa vig 529 for den nya anslutning till planomrédet.

Som framgar i utredningen har den alstrande trafikens fordelning i vignatet betydelse fér hur stor kapacitet de olika
lankarna och korsningarna behdver klara, och darmed behov av korsningsutformning. En natutlaggning har antagits,
denna har gjorts fir eftermiddagens maxtimme mellan klockan 16-17 dér trafiken antas vara 10 procent av ADT.
Trafikverket anser att det vore fardelaktigt att aven analysera formiddagens maxtimme, da detta genererar en
annan fardelning och belastning i systemet. Trafikverket anser vidare att trafikutredningen behdver tydliggtra
riktningsfordelningen i scenario 1 (det scenario som &r aktuellt fér detaljplanen) for trafiken i séidergaende riktning
pa vag 529 in mot Hallsberg, och noterar att denna bild saknas i figur 8 i utredningen. Da fordelningen &r oklar ar det
svart att géra en bedémning av Iamplig utformning fér den nya anslutningen till planomradet. Med en hig grad av
tung trafik kan en korsningstyp med vénstersvingskorfilt vara aktuell for att reducera paverkan pa den
genomgaende trafiken i riktning mot centrala Hallsherg, det saknas dock resonemang kring detta i utredningen.
Enbart utformning av den nya industrigatans utfart fran verksamhetsomradet har testats och simulerats. | rapporten
anges att det fortsatt kommer vara langa kber pa vig 529, vilket beror pa kapacitetsproblem i Lid! rondellen som blir

Fortsdttning pd ndsta sida

Vel HALLSBERGS 21/KS/145
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en flaskhals nar trafiken dkar. Trafikverket anser dock att utredningen behdver fértydliga paverkan pa vig 529 som
den nya anslutningen genererar samt behov av lamplig utformning av den nya korsningen.

| Trafikutredningen féreslas en gdng- och cykelpassage dver vag 529, i form av en mittrefug. Trafikverket
uppmarksammar att atgarden inte &r i enlighet med VGU:s rad. Linjefaringen pa strackan ar rak vilket inbjuder till
hastigheter hiigre &n 80 km/h och végbelysning saknas pa denna del av vig 529. Detta tillsammans med héga
trafikméngden innebér att dtgdrden beddms oldmpligt utformad och placerad. Trafikverket anser istillet att den
befintliga GC-vdgen pa tstra sidan vig 529 bir forldngas ner till Lidl-rondellen.

Plangrins mot vig 529

Mot vag 529 anges anvandning Matur. Trafikverket vill uppmarksamma vikten av att lamna tillrackligt utrymme mot
vagomradet for att mbjliggbra eventuella atgirder pa vig 529, pa kort och lang sikt. Exempelvis behov av ytor for att
utforma ny anslutning.

Dagvatten

Dagvattenhantering har utretts men lésningar kommer enligt planbeskrivningen behdva studeras ytterligare till
granskningen. Trafikverket forutsitter att valda lésningar gillande hantering av dagvatten inte innebér paverkan pa
den statliga infrastrukturen Atgirder behaver vidtas s att utflodet mot vig 529 inte dkar nar omradet dr utbyggt,
varken hastighets- eller mangdmassigt. Ingen dagvattenaviedning far ske till vagdiken eller Trafikverkets
dagvattenbrunnar.

Luftfart

Planfirslaget mijliggor en hgsta nockhijd pa 20 meter. Byggnader och andra foremal som &r higre dn 20 meter
kan komma att paverka |uftfarten. Flygplatser och LFV &r sakdgare f&r civil luftfart, och ska darfér samradas innan
etablerar av hinder Gver 20 meter.

Fortsatt arbete

Trafikverket ser behov av en fortsatt dialog med kommunen kring vag 529 och detaljplanens utformning innan
granskning av planen. Det §r angeliget att se till behov och méjliga losningar i ett stirre sammanhang utifran den
utveckling och exploatering som sker i hela Rala-omradet och Hallsberg i stort. Trafikverket vill ocksa tydliggtra att
finansiering av eventuella atgarder pa det statliga vagnatet som detaljplanen medfor ska bekostas av kommunen.
Avtal mellan kommunen och Trafikverket om finansiering och genomférande behdver vara undertecknade innan
kommunen antar planen

Kommentar:
e Trafikutredningen har efter samrddet reviderats genom ett tilléigg, se sida 30 och framdt i
rapporten. Ny skiss pd korsningsutformning har tagits fram och plankartan har reviderats
utifran denna med tanke pa bland annat siktlinjer.

Trafikanalysen pdvisade lang kébildning fér fordon som ska vinster in mot
verksamhetsomradet (Gsterut) ndr de kommer norrifrdn. Kéerna orsakade blockering for
bakomvarande fordon pd vidg 529. Fér att sékerstdlla att framkomligheten pa vég 529 inte
paverkas av fordonstrafik som ska svinga in till det nya verksamhetsomrdadet féreslds ett
separat vdnstersvdngsfdlt for trafik som kommer norrifrdn. Det separata vdnstersvingsfdltet
bér vara 50 meter Idngt i enlighet med VGU och avskédrmas med spdrrfilt. Fér norrgdende
trafik behévs inte ndgot separat hégersvingsfilt. Detta da hdgersvingande fordon kan
svdnga fritt, medan de vénstersvéingande fordonen tvingas korsa ett kérfdlt och ddrmed kan
en viss férdréjning uppsta.

Extra Ianga lastbilar (upp till 34,8 meter) kan inte kéra in/ut pa den anslutande vdgen, se
kérspdr i Figur 17 i rapporten. Att méjliggéra for fordon pa 34 meter bedéms som ej
férsvarbart sett till markintréng och inverkan pa vdagutformning. Fordon som dr 34 meter kan
i stéllet ansluta via cirkulationsplatsen vid Lidl Iéingre séderut pG Samzeliigatan. Kérspar i
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Figur 18 och Figur 19 (se rapporten) visar att bade Duo trailer och Triple trailer kan ansluta
via cirkulationsplatsen vid Lidl.

Nya simuleringar har genomférts fér att se hur férmiddagens trafik kan tdnkas se ut med
trafikalstring fran planomrdadet. Se trafikutredningens rapport (bilaga 2, sida 34).

Det ska ocksa fértydligas att planering av en férldngning av gang- och cykelvdgen i Gster Gr
pd gang. Ddrmed kan synpunkter pa 6vergdngen i h6jd med Tegelbruket bortses ifran i
aktuell trafikutredning. | planbeskrivningen dr det beskrivet att en férléingning pd Ostra sidan
planeras. Hallsbergs kommun har ansékt om statlig medfinansiering under februari 2024.
Besked véintas komma i maj 2024.

De féreslagna I6sningarna i dagvattenutredningen innebdr att ingen belastning pa
Trafikverkets diken sker.

Luftfartsverket lades till i séndlistan efter samrddet och remitterades efter det officiella
samrddet och har inget att erinra mot planférslaget (2023-10-11). Férsvarsmakten och
Orebro flygplats hérdes ocksé efter samrddet.

Efter samrddet har planomrddets avgrdnsning justerats vilket innebdr att viigomradet som
Trafikverket dr vaghdllare féreslds planléggas. Bredden pa vigomradet féljer tidigare
planlagd etapp i séder (Rala etapp Il). Detta méjliggér vinstersvdngfilt, fria siktlinjer och det
spdrrfélt som trafikutredningen féreslar.
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4. Region Orebro lin

Remissyttrande Gver detaljplan for Rala 1:19, etapp IV
Hallsberg, Hallsbergs kommun

Region Orebro lin konstaterar att detaljplanen riskerar innebdra forlust av
jordbruksmark vilket motverkar det regionala malet att bevara densamma, inte
minst i syftet att sdkerstilla framtida livsmedelsproduktion. Region Orebro lin
vill dock framhalla méjligheten att planligga for byggnation pa hijden dven
av verkzamhetsomraden 1 zyfie att firebygea risken att yiterligare
jordbruksmark exploateras i framtiden. Det finns flera exempel pa hur detta
kan ske.

Planhandlingarna hanvisar till atgdrdsvalsstudien (AVS) for vig 529 som
genomftrdes i ett tidigare skede &n det akiunella planlaggningsirendet. Region
Orebro 1an vill uppmérksamma att hela vig 529 ges nya forutséttningar till
foljd av Rala 1:19, etapp 4. Den ldsning som foreslas dr majligen tillricklig for
att trafiken ska konna ta sig till och frén planomradet, men kan inda innebiira
negativa effelder pa framkomligheten pa vig 529. Vigen &r samtidigt mryclet
viktig for all blaljustrafik varfor mer trafik kan fa stora konsekvenser vid
nidlige. Region Orebro lan vill mot bakgrund av detta ha ett tankeutbyte kring
md&jliga 16sningar tillsammans med Hallsbergs kommun och Trafikverket,
utifrin de nya forutsittningar som planen ger. En dverenskommelse om
utvecklingen av viig 529 mellan Hallsberg och Byrsta bir vara mélet med
denna dialog.

Region Orebro lan betraktar det som en styrka att kommunen med stad av
konsult inte bara tittat pa de trafikala effeldema av foreliggande
detaljplaneférslag utan dven beaktat all den méjliga wtveckling i omradet som
beskrivs 1 Sversiktsplanen

Region Orebro lan vill uppmirksamma att nigra referenser till vag 520
forekommer i samradshandlingen nér det &r vig 529 som avses.

21/KS/145
Samradsredogorelse
2024-06-11

Fortsdttning pd ndsta sida 2
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Region Orebro lin vill erinra om att eventuella kostnader for byggnation av
transportinfrastruldur pa statligt vignit som mrundar siz i behov direldt
kopplade till exploateringen bekostas av kommun/exploatdr. Eventuell
medfinansiering regleras via avtal mellan kommmn/entreprendr och
Trafikverket i dialog med Region Orebro 16n som &r ansvarig
lansplanenpprittare.

Exploateringen 1 norra Hallsberg via de fyra detaljplaner som nfmns under
avsnitt 3.1.3 skapar manga arbetstillfillen och krymper avstnden mellan
Hallsberg och Euunla tatorter. I den regionala cykelpotentialstudien var
resultatet att det finns hdgst potential for arbetspendling mellan titortema fori
dlorama Gver Bjorka. Efterzom det idag inte finns nigon statlig viig dér kan inte
heller Region Orebro lan eller Trafiloverket ta initiativet till en
cykelforbindelse. varfor istillet berdrda kemmuner, 1 forekemmande fall.
behdver ta imtiativ til] detta gemensamt. Didrefter kan projeldet potentiellt
finansieras med upp till 50 procent via statlig medfinansiering. genom lansplan
foor regional transportinfrastrultur. Region Orebro lin vill avslutningsvis
uttrycka sin positiva syn pa att kommunen har som ambition att forlinga gang-
och cykelvigen sdderut lings med vig 529 till cirlulationsplatzen vid Lidl.

(et Srafy

Andreas Svahn
Begionstyrelsens ordfdrande

Beslutet dr fattat 1 enlighet med regionstyrelsens delegationsordning, 1.7.

Kommentar:

Efter samrddet har kommunen bjudit in till ett dialogmdte mellan Hallsbergs kommun, Trafikverket
och Regionen (2023-10-19) dér AVS:en och planforslaget diskuterades. En ansékan om statlig
medfinansiering fér att férlinga gdng- och cykelvégen pa den 6stra sidan norrut har Iimnats in under
februari 2024. Alla handlingar har setts éver for att referenserna till vig 529 stdmmer.
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5. Nerikes Brandkar

Fastighetsbeteckning
Rala 1:19, Hallsberg

Yttrande avseende detaljplan 21/KS/145
Redovisande handlingar-

s  Planbeskrivning, samradshandling.
s  Plankarta, samradshandling.
s  Undersékmng av betydande miljépaverkan.

Efter att ha tagit del av ovanstaende handlingar har Nerikes Brandkar inget att erinra 1 samradsskedet.

Nerikes Brandkar, 2023-08-21

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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6. E.ON Energidistribution AB

Arendenr: 202200018
Datum: 2023-07-05

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
faljande synpunkter.

Inom och intill omradet omradet har E.ON bade ett lokalt och ett regionalt elnat. Det lokala bestar av
markfarlagda mellanspanningskablar. Det regionala natet bestar av en fardelningsstation
Rala/Hallsberg samt tre markfarlagd 40kV ledninningar, se bilaga 1, Karta 202200018,

Kablarnas lage maste sakerstillas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning bestalls kostnadsfritt i falt

via ledningskollen.se eller via vdrhemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-

For elledning i mark f&r byggnad eller annan anlaggning s& som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstadnd an 3 meter fran
markkabeln 5 meter till regionnatskablarna. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag

anordnas eller marknivin dndras ovanfor markkabeln, si att reparation och underhll férsvéras

For att de kammande markkablarna inem planemradet ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON
pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten enligt bilaga 1,
Karta 202200018. Den restriktion i markanvandningen saom egenskapsbestdmmelsen medfar bar
redovisas i planbestammelserna. E.ON féreslar féljande formulering i planbestammelserna vid
beteckningen u: “Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas Gtgdrd sam kan hindra eller farsvara bibehdllandet av elektriska

starkstrimsanldggningar”.

Vi noterar att El-omraden far transformatorstationer har satts ut pa plankartan. Vi har i bilaga 1,
karta 202200018 ritat in ett forslag pa annan placering av ett av E1 omradena. Detta fér att det aren
mer lamplig placering d& stationen hamnar mer centralt.

Fardelningsstationen Rala/Hallsberg.

Vi &r tacksamma for prickmarken norr om Fastigheten Vissberga 11:4 samt att det &r naturmark aster
om den.

Det gor att det inte kan placeras byggnader far nara vara anlaggningar i férdelningsstationen vilket ar
viktigt.

Alla kostnader i samband med planens genomfarande s& som flyttningar och andringar av vara

befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket ska framga av genomférandebeskrivningen

Fortsdttning pd ndsta sida 2>
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Kommentar:

e Sett till omrddets storlek och de anvédndningar som detaljplanen féreslar kommer det krdvas
ett flertal néitstationer for att férsérja hela planomrddet och da det dnnu inte dr klart vilka
exploatérer och hur mycket som kommer att kréivas dr det en férutsdttning att tekniska
anldggningars storlek och Idge kan anpassas utifrdn behovet. Detta innebdr att detaljplanen
féreslar en mer flexibel bestimmelse gdllande E-omrdden ddr transformatorstationer far
anldggas inom kvartersmarken dér det bedéms vara ldmpligt. Detta beslut har
kommunicerats med E.ON (2024-03-22).

e Alla u-omrdden och ledningar har setts 6ver infér granskningen. En ledningskoll har
genomférts infér granskning och alla ledningar dr inlagda som DWG:er i kartan.
Ledningskollen visar att ledningen Iéngs med vég 529 dr inom NATUR-mark. Dérefter ér det
prickmark 4 meter in pa kvartersmark.

7. Navirum Energi AB

"Vi, Navirum (fjarrvarme, fjarrkyla), blir inte berérda och har inget att erinra”.

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan for Rala 1:19 etapp IV och
lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har flera elanldggningar inom och 1 ndrheten av planomradet. se bifogad karta.
Gron linje = 45 kV hégspinningsledning. Heldragna linjer ér luftledningar och streckade
linjer dr markférlagda kablar. Transformatorstation visas som bla blixtférsedd kvadrat.
Notera att luftledning och transformatorstation dr schematiska sa det maste mitas fysiskt
pa plats tor att fa exakt utbredning av anldggningar.

Vattenfall vill ha ett 10 meter brett (5 meter pa varje sida av kabel) u-omrade for
hégspinningskabel inom kvartersmark, vilket ser ut att ha tillgodosetts.

Vattenfall vill att det dr minst 20 meter prickmark fran transformatorstations driftstingsel.
vilket ser ut att ha tillgodosetts.

Gillande l-omrade for luftledning sa vill Vattenfall att bredden dr minst 20 meter (10 meter
pa varje sida) plus avstindet mellan ledningens yttre faser (faslina, stolpe eller stag). Under
rubrik 4.9.5 EI, TELE, BREDBAND M M. 5:e stycket sa star det att l-omradet ska vara 10
meter fran nirmaste anliggningsdel. Dock ser det ut som att l-omradet dr mindre 1 vissa
etapper 1 plankartan.

Vid arbete 1 ndrheten av elanliggningar sa ska bevakning bestéllas via : Arbete néira
ledning (vattenfalleldistribution.se)

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning, bestillas via
https:/www.ledningskollen.se/ . Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjdnst pa
telefon: 02082 00 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras da bestillaren.

Eventuell flytt/fordindringar av befintliga elanldggningar uttérs av 'V at'renfa]l men bekost%
av exploatdren. Flytt/férdndringar av anldggningar bestélls via: Fly
Vattenfall Fldistribution

Fortsdttning pd ndsta sida 2

24



HALLSBERGS 21/KS/145

Samradsredogorelse

KOMMUN 2024-06-11

VATTENFALL oy

= A= LSS L W e el s L T R,

SO05TE13

25



21/KS/145

HALLSBERGS Samradsredogorelse
KOMMUN 2024-06-11

Kommentar:
e |-omrddet har kontrollerats i plankartan for att stdmma 6verens med planbeskrivningen och
énskade regleringar.

9. Skanova

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och
later framféra foljande:

Yttrande 21/KS/145

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplancomradet

Skanova dnskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlidgeningar 1 nuvarande
ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1 samband med flytining.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete pabérjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet f6r att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undantlytiningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsétter Skanova att den part som mitierar atgérden #iven bekostar den.

Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledmngssamordning kontakta telia-natforvaltning(@teliacompany.com

Kommentar:
Yttrandet noteras.

10. IP-Only/GlobalConnect

Tack for underlaget, Jag ser att vi blir berdrda.
Vid kommande ledningssamordning kalla gdrna mig och @Fiber Drift och Underhall fér en plan om hur vi ska
hantera ledningarna vid ev. byggnation

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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11. PostNord Sverige AB

Postutdelning, géllande Detaljplan for Rala 1:19, etapp IV, Hallsberg.
Diarienummer 21/KS/145

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden p& postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behdéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@ postnord.com for
dialog gallande godkidnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkdnd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2023-06-29

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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12. Lantbrukarnas riksférbund, LRF, Orebro

Detaljplan for Rala 1:19, etapp IV
Hallsberg. Hallsbergs kommun. Orebro ldn

LEF har tagit del av detaljplanen for Rala 1:19 etapp IV, och vill limna
féljande synpunkter.

Jordbruksmarken ar skyddad

Marken inom planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4
& andra stycket i Miljobalken far brulmingsviird jordbruksmark tas { ansprik
for bebygzgelse endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmén
synpuakt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Marken &r
higavkastande och det finns annan mindre bérdig mark att exploatera.

Samhdllsvikfigt intresse

Enligt miljSbalken & jordbruksmarken skyddad och det kxdvs starka argument
for att dvertrida den.

Hallsbergs kommun anser att den akmella marken behdver expleateras for att
méjlizgdra etablering av verksambeter, kontor, handel och service 1 nordstra
Hallsberg och fortsitta utbygznaden av befintligt verksambetsomrade.
Fomitsattningar for livamedelsprodultion har kraftigt forindrats sen man
birjade planera detta omrade . Di maste man ha modet att ompréva beshit som
man m ser & fel Vad betriffar kontor och handel, finns det tomma lokaler 1
allt mer utarmat centrun. Exempelvis kan tomten efter Follzets Hus bebyggas
med handels och kontorslokaler. Det finns dven omraden wtanfdr centralorten
som kan byzgas ut och ge arbetstillfillen dar.

Deet ar viltigt att 1 detta sammanhang virdera hnr efterfrigan pa den
omedelbara narheten styr j8mfort med alternativa placeringar utanfor
jordbmksmarken. Det bdr sedan vigas mot jordbruksmarkens produltion och
roll i bade den lokala livemedelsforsdrningen och i ett vidare
hallbarhetsperspeltiv. Det fir ndgot vi salmar i samradet. Samitliga alternativa

Fortsdttning pd ndsta sida 2>
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placeringar som jamfSrs dr ocksd pa jordbruksmark. For att vara av betydelse
skulle dessa alternativ bade omfatta fortdtning av befintliga hardgjorda ytor
litrsom av skogsmark T sitt resonemang om det &r visentligt samhéllsintresse
gar kommunen utanftr vad lagstifining och Jordbruksverket Iyfter fram. Att
hiinvisa till Bngsiltig utveckling och befollmingstillvixt ryms inte inom detta
begrepp. Dels & inte befollningstillviixt ett egenintresse och dels behdver
exploateringen komplettera befintliga samhdllsfunktioner och bebyggelse och
déirfor inte liggas pd annat omrade. Det firbizes helt i detaljplanen.

Den unga birdiga akermark frin senaste istiden vi har i odlingsbygderna i
Sverige tillhdr varldens basta. Med de drastiska klimatforindringar som &r eft
faktum s& kommer inom en 20-arsperiod en stor del av virldens linder vara
utzatta fr extrem virme och vattenbrist och ha svirigheter att forse sin
befollming med livsmedel. Den akermark vi har i Svenige kommer di bli &n
mer virdefiall for att forse var befollning och andra delar av virlden med det
mest livsnédvindiga, livsmedel Varje heldar bérdig edlingsmark som genom
byggnation forstdrs ar alltsa en stor okunskap kring hallbart agerande och
ansvar for var allas framtid.

Hinsyn till Sveriges Livsmedelsstrategi

Ijoni 2017 antog riksdagen den nationella livemedelsstrategin - En
Iivsmedelssivategi for Sverige — fler jobb och hallbar fillvixt i hela landet. Det
dvergripande malet fir den nationella livsmedelsstrategin &r en Skad svensk
livsmedelsproduktion, tillvaxt 1 hela landet, en Skad sjalvidrsdgningsegrad och
minskad sarbarhet i livsmedelskedjan. I den nationella livsmedelsstrategin
anges bla_ att den fysiska planeningen behdver ta hinsyn till
jordbruksprodultionen jimte andra samhillsintressen och att tillgangen till
produltiva mark- och vattenresurser fr en formtsittning for en Glead
livamedelsprodultion 1 Sverige. Med keppling till den nationella
livsmedelsstrategin har en regional plan tagits fram - Handlingsplan for
Hvsmedelskedjan § Ovebro Lin 2018— 2023 — hallbar tillvéxt och utveckling i
hela livsmedelsseltorn. Det dvergripande malet i denna handlingsplan ir en
Gkad produltion och konswmtion av regionala livsmedel. Dessa handlingar och
mal har kommunen helt forbisett i planhandlingama. Enligt ouvarande
planférslag gir komnmnen helt emot Sveriges och linets livsmedelsstatregi
och motiverar heller inte varfor man g&r det. Det & inte bara ogenomtinkt och
oansvarigt. Virldslaget har jo Sndrats radikalt och betydelsen och
milsitmingen med en higre sjilvirstryningsgrad blivit allt tydligare.

Fortsdttning pd ndsta sida 2
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Hallbarhet

Vioroas ocksa av tendensen 1 underlaget och tollmingen i och av
ekosystemtjinstanalysen. Det nimns till exempel att exploateringen bade
stirker och forsdmrar olika typer av ekosystemtjdnster. Det sker dock utan att
viiga antalet och omfattningen av paverkan Dagvattenhanteringen aterkommer
exempelvis som en positiv effelt. Det framstar som att det ska viiga upp den
omfattande forindring som sker bade vad giller livsmedelprodultion. natur
och annan hallbarhet.

Infarten

Kommmnen tycker att Samzeliigatan bir wtvecklas till en stilig tdtortsentre med
kommersiell service i viigens nfromrade. Ytor lingre frin viigen bir da
anvindas for andra verksamheter. Blir infarten stiligare med fler platlador efter
viigen? Vi foreslar permanenta planteringar och ett fital kommersiella lokaler.

Fortséttning

Som anges i detaljplanefirslaget forsvinner 32 ha akermark och di paverkan &
mreversibel kommer omradet inte kunna brukas for jordbruk eller bete
framtiden. Vi ser stora negativa f6ljder av detta bade vad giller
Livasmedelsfirsdtjning och hillbarhet. Vi uppmanar dirfér kommunen att
uppritta en plan for vad som &r maxgrinsen i areal for att bebyzga och
exploatera pa jordbrulesmark.

Vi ser ocksd vilkten av att odling och brukande av marken kan fortsitta sa langt
som & méjligt. Det innebdr att om byggnation blir alduell ska den ta hinsyn till
viintzisonger och méjlighet att ta skiird. Det kan ocksa innebéra att byggstart
far flyttas fram f5r att lita brukaren optimera odling. Utéver det maste
hantering av massor och vatten ske pa et sidant sétt att det inte paverkar
grannars verksamhet.

LEFs kommungmpp 1 Hallsberg

Kommentar:
Planbeskrivningen har reviderats for att tydliggéra férvaltningens stéllningstagande géllande
iansprdktagandet av jordbruksmark.

Enligt prop. 1985/86.3 kan vdsentligt samhdllsintresse vara att tillgodose bostadsférsérinings-
behovet, att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néira varandra, att skapa vél fungerande och
ldmpliga tekniska férsérjningssystem och att sdkerstdlla viktiga rekreationsintressen. Lokaliserings-
utredningen har fértydligats i syfte att beskriva férvaltningens sammanfattande bedémning i fragan.
Den utgdr frdn éversiktsplanens utpekade omrdden for verksamhetsutveckling.
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13. Miljoenheten

Yttrande till ny detaljplan

FPlanens nammn: Detaljplan for Rala 1:19 - etapp IV, Hallsberg,
Hallshergs kommun, Grebro lin

Dnr, W3D3: 21/K5/145

Yttrande

Miljgenheten, har tagit del av detaljplanehandlingarna for Rala 1:19 - etapp IV
och limnar fljande yttrande:

1. Riksintressen och andra omridesskydd
Det beskrivs & i planbeskrivningen eller visas i plankartan hur
Abytorpsisen ska skyddas efter planens ikrafrtridande.

2, Markradon och elektromagnetisk stralning
Farekomst av markradon bér utredas.

3. Markfiroreningar
I planomridets niromrade finns ett flertal potentiellt firorenade
omriden, Direkt vaster om planomridet, pi andra sidan v 529 finns bland
annat en f.d. kommunal deponi som har tagit emot hushills- och
industriavfall, askor och slam frin avloppsreningsverk. Objektet har
riskklassats som riskklass 3 enligt den MIFQ-inventering som gjorts, men
inventeringen beskriver iven flera lickage av lakvatten frin deponin.

Morr om avfallsanldzgningen finns ett tegel- och keramikbruk frin 50-
talet samt en dtervinningsanliggning for avfall och schaktmassor, Nerike
atervinning AB.

Soder och vister om planomridet finns dven flera verkstadsindustrier
som har anvint/kan ha anvint halogenerade lésningsmedel, bland annat
VOLVO Construction Equipment Cabs AB, som ocksa har ythehandling
av metaller, samt bilvirdsanliggningar, Norr om planomradet, pa
andra sidan kommungransen, finns dven en anliggning for miljofarligt
avfall [LT:s Jarn och Metall AB).

Med anledning av nirbeligna potentiellt férorenade omraden bedémer
miljgenheten att framfar allt spridningen av féroreningar in pa
detaliplaneomradet behdver utredas innan planen kan antas. I och med
att bygznaderna inom planomridet behéver pilas, finns dven en stor risk
for féroreningsspridning om féroreningar firekommer pa omradet,

Kommentar:
e Ytaniplanomrddets vdstra del som ligger pad isdlvsmaterial ska utféras tdt vid exploatering
sd att inte infiltration till det underliggande grundvattenmagasinet kan ske

e Det har inte férekommit ndgra anledningar att tro att det skulle vara hég risk fér markradon
inom planomraddet. | tidigare etapper har omrdadet beskrivits som ett Iagriskomrade fér

radon. Geoteknisk undersékning fér omradet visar att marken bestar till stérsta delen av lera.

e Efter samrddet har det férts en tét dialog med miljéenheten, bland annat i samband med den
provtagningen som Structor utfért. Se éven svar till ldnsstyrelsen.
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14. Yttrande 1

Detaljplan for Rala 1:19, etapp IV Hallsberg,
Hallsbergs kommun, Orebro lin.

Jag har tagit del av detaljplanen for Rala 1:19 etapp IV, och vill limna f5ljande synpunkter,
Enligt miljtbalken iir jordbruksmarken skyddad och det kriivs starka argument Far att dvertriida den.

Hallsbergs kommun anser att den aktuella marken behiver exploateras for att mijligpéra etablering
av verksamheter, kontor, handel och service i nordiistra Hallsberg och fortsitta uthyggnaden av
befintligt verksamhetsomritde. Férutsittningar fir livsmedelsproduktion har kraftigt forindrats sen
man biirjade planera detta omride. Marken ir higavkastande och det finns annan mindre bérdig
mark att exploatera. Dd miste man ha modet att ompriiva beslut som man nu ser dr fel. Vad
betriiffar kontor och handel, finns det tomma lokaler i allt mer utarmat centrum. Exempelvis kan
tomiten efter Folkets Hus bebyggas med handels och komtorslokaler. Det finns Gven omriden
utanfdr centralorten som kan byggas ut och ge arbetstillfiillen dir.

I juni 2017 antog riksdagen den nationella livsmedelsstrategin. Med koppling till den nationella
livsmedelsstrategin har en regional plan tagits fram - Handlingsplan jor livsmedelskedian i Crebro
lim 2018 2023 — hallbar tillvéxt och wiveckling i hela livsmedelssektorn, Det Gvergripande mélet i
denna handlingsplan ir en &kad produktion och konsumtion av regionala livsmedel. Dessa
handlingar och mél har kommunen helt forbisett i planhandlingarna. Enligt nuvarande planférslag
gir kommunen helt emot Sveriges och linets livsmedelsstatregi och motiverar heller inte varfor
man gér det. Det dr inte bara ogenomtiéinkt och cansvarigt. Varldslige! har ju dndrats radikalt och
betydelsen och mélsittningen med en hégre sjilviorsoriningsgrad blivit allt tydligare.

Som anges i detaljplaneférslaget forsvinner 32 ha akermark och da péverkan dr irreversibel kommer
omradet inte kunna brukas for jordbruk eller bete i framtiden. Jag ser ocksd vikten av att odling och
brukande av marken kan fortsftta sa lingt som &ir méjligt. Det innebdr att om byggnation blir aktuell
ska den ta hinsyn till viixtséisonger och méjlighet att ta skérd. Det kan ocksa innebira att by pastart
fiir flyttas fram for ant lita brukaren optimera odling. Utéver det miste hantering av massor och
vatlen ske pd ett sadant sétt att det inte pdverkar grannars verksamhet,

® y [ 2/8 202
_Hattsberg 1278 2023

Kommentar:
Planbeskrivnignen har kompletterats under avsnittet gdllande ianspraktagandet av jordbruksmark.

Detta for att fértydliga lokaliseringsutredningen och férvaltningens bedémning i fragan.

Som det ser ut nu skulle en exploatering av omrddet ske etappvis och anpassas sa att sa mycket
jordbruksmark som méjligt kan brukas sa linge som méyjligt. Troligtvis startar exploateringen i éster
med tanke pd anldggandet av den nya industrigatan enligt gdllande detaljplan for Rala etapp 3.

Aktuellt planomrdde dr den mest ldmpade lokaliseringen dd det blir en naturlig fortséttning av
befintligt verksamhetsomrdde, samt att den typen av verksamheter som planeras fér inte ldmpar sig
inom de andra omrddena som pekas ut i 6versiktsplanen med fokus pd verksamhetsutveckling.
Detaljplanens syfte och Idge har stéd i géllande éversiktsplan. Eftersom alternativa lokaliseringar
ocksd bestadr av jordbruksmark bestar forlusten framfér allt av arealbortfall. Kommunens mal dr att
vid ianspraktagande av jordbruksmark ska fragmentering av jordbruksmarken undvikas.
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I planbeskrivningen beskrivs ett sa kallat nollalternativ. Det skulle innebdra att planomrdadet
fortsdtter att brukas som odlingsmark och pa sa vis uppfyller miljiékvalitetsmalet “Ett rikt
odlingslandskap” vilket i sin tur méjliggér att malet med den nationella livsmedelsstrategin klaras.
Fér Hallsbergs del skulle det kunna innebdra att andra omrdaden behéver exploateras for att
tillgodose efterfragan pa verksamhetsmark. Det ér da troligt att ndgon av de andra
lokaliseringsalternativen enligt gdllande éversiktsplan skulle bli aktuella. Det dr mark som inte dr bést
ldmpad fér den hdr sortens verksamhetsomrdde och skulle innebdra en negativ pdverkan pé bland
annat Hallsbergs centrums utveckling och boendemiljén fér fler invanare. Det riskerar att bli spretigt
med verksamheter i kommunen pa olika platser vilket férsvdrar utbyggnaden av god infrastruktur och
medfér en olénsam samhdllsekonomi. Hallsbergs kommun skulle da riskera att inte kunna svara upp
mot efterfrdgan pa verksamhetsmark vid ett nollalternativ. Det riskerar ocksd att fragmenteringen av
jordbruksmark ékar om det skulle planldggas i mindre omfattning men i fler Iéigen.

Luftfartsverket

Remissvar:

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Detta yttrande géller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ritten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk gillande stérningar pa CNS-utrustning
fordndras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets ndrhet.

Med CNS-utrustning menas utrustring for kemmunikation, navigation och
dvervakning (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa
Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 “Skyddsavstand for luftfartsradiosystem
mot aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftoverféring och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: ! vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli
paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om
byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berard flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA/TAA-yta ca 80 km ut fran
flygplatsen. MSA/TAA &dr de hinderytor som ar storst och star for "Minimum Sector
Altitude/Terminal Arrival Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfér kontroll av flygvagar, luftrum
och all tinkbar radioutrustning fér luftfarten.

Fér mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar:
Yttrandet noteras.
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Forsvarsmakten

Yttrande avseende remiss om samrad for detaljplan for
Rala 1:19. etapp IV i norra Hallsberg, Hallsbergs
kommun. Orebro Lin

Bakgrund

Hallsbergs kommun har berett Férsvarsmakten méjlighet att inkomma med
synpunkter pa samradsforslag till ny detaljplan for Rala 1:19, etapp IV 1 norra
Hallsberg.

Forsvarsmaktens bedomning

Forsvarsmakten bedémer att planférslaget 1 sin nuvarande utformning inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del.

Kommentar:
Yttrandet noteras.

Hallsberg 2024-06-11
Kommunstyrelseférvaltningen

Sanda Madzo
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef

Marianne Christiansen
Samhdllsbyggnadschef
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