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Detaljplan for Vikatorp, Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan

Planbeskrivning

Inledning

Handlingar

Detaljplanen & uppréttad padigital priméarkarta, framstéald i samarbete mellan
miljo- och byggforvaltningen och Metriai Hallsberg. Kartan & ajourford och
kompletterad & 2001. Detaljplanen ar askadliggjord pakartai skala 1:1000,
jamte illustrationskartai samma skala. Planbestammelserna &r redovisade pa
plankartan. | detaljplanen ingar denna beskrivning, genomfdrandebeskrivning
och samradsredogorel se. Till detaljplanen hor dven fastighetsforteckning,
planprogram, omradesanalys, dversiktlig geoteknisk utredning och forstudie
till miljokonsekvensbeskrivning.

Bakgrund

Milj6- och byggnadsndmnden har gett milj6- och byggforvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for utbyggnad av bostéder i Vikatorpsomradet. Upp-
draget & en foljd av att omrédet i 6versiktsplanen for Hallsbergs tatort beteck-
nas som framtida utbyggnadsomrade. En |angtgaende planberedskap for bo-
stadsutbyggnad ar onskvard i det fall efterfragan pa bostader i den nordvéstra
sektorn skulle dka.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att maéjliggora en bostadsutbyggnad i norradelen av
Hallsberg, i forsta hand ett omrade for enbostadshus.

Planomréadet

Lage och areal
Planomradet ligger i
norra Hallsberg, ca 3,5
km fran Hallsbergs
centrum. | sdder och
oster gransar omradet
till Hultaskogen och i
norr och vaster framst
till jordbruksmark.

Planomradet omfattar
en areal av ca 6 ha

Planomradets |4ge

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro l&n
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Markagofdrhallanden

Omradet omfattar fastigheterna Karstahult 1:1 som &r i Hallsbergs kommuns
&go och Kérstahult 1:3 som &r i privat go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Planomradet omfattas av den kommuntackande Oversiktsplanen fér Hallsbergs
kommun, samt av den Fordjupade dversiktsplanen for Hallsbergs tétort, antag-
naav kommunfullmaktige 1993-12-13, samt aktualitetsforklarade av kom-
munfullmaktige 1997-11-17.

Vikatorp utgor ett av Hallsbergs storre framtida utbyggnadsomraden for bosta-
der. | den fordjupade Oversiktsplanen reserveras marken dels for utbyggnad av
bostéder, dels som omrade for friluftdivet.

Detaljplaner
Omradet & inte detaljplanelagt. Bostads- och industriomradena kring Hulta-
skogen &r detaljplanelagda, se bild nedan.

e 3

Skyddsomraden, reservat m.m. i anslutning till omradet

Vikatorp avgransasi soder av friluftsomradet Hultaskogen, som ingar i ett stor-
re sammanhangande gronstrak fran Strabergai vaster till Stocksétter i Gster.
Enligt den fordjupade dversiktsplanen avses gronstraket bevaras i hela dess
strackning.

Ca 350 m nordvast om planomradet finns ett befintligt kraftledningsstrédk som
inom naratid (2003) avses att rivas. Vastra ledens framtida stréackning marke-
rasi oversiktsplanen som ett vagreservat ca 1 km véaster om planomradet, vilket
sammanfaller med déar befintliga kraftledningsstrak vilka avses bibehdllas.
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Program for planomradet

Ett planprogram for detaljplanen har uppréttats 2000-06-09, i enlighet med 5
kap 18 § plan- och bygglagen. Programmet anger utgangspunkter, viktiga fra-
gestallningar att utreda, liksom mal och syfte med planen.

Samréd enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen har skett genom samradsmate
med bertrda fastighetségare och 6vriga berérdai Kommunhuset i Hallsberg
2000-08-16.

Planprogrammet har varit utsant pa remisstill berérdainstanser under tiden
2000-07-21 — 2000-08-21. Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2000-09-06
att planprogrammet skaliggatill grund for det fortsatta planarbetet.

Forslag for planomradet

Ett fordag till detaljplan har uppréttats 2000-11-30. Samrad enligt 5 kap 20 §
plan- och bygglagen har skett, dels vid ett informations- och samrédsméte for
berdrda fastighetsagare i Kommunhuset i Hallsberg, 2001-01-17, dels genom
att forslaget varit utsant pa remiss och dven hallitstillgangligt pa miljo- och
byggforvaltningen under tiden 2001-01-08—2001-01-29. Efter samradstidens
slut har planforslaget justerats for att beakta synpunkter och énskemal fran
sakéagare.

Forutsattningar och forandringar

Markanvandning

Omradet anvands idag huvudsakligen som friluftsomrade (ppletradgarden)
och for jordbruksandamdl. Karstahult 1:3 &r en privat bostadsfastighet.
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Markanvandning

Vegetation och topografi

Omradets dstra del bestér till storstadel av idag brukad akermark. Planomradet
stracker sig dock en liten bit in i Hultaskogen &t sydost och omfattar dessutom
en privatagd fastighet bebyggd med enbostadshus. Omradets vastra del utgors

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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av en gammal dppleodling frén 1935. Ingen har dock skott om &ppletradgarden
de senaste artiondena sa den har fatt forfallaen hel del. Kvar finns hundratal et
appletréd varav ca hélften &r i bra skick, meni behov av beskarning. De livs-
kraftiga traden & koncentrerade till tradgardens nordvastra och sydostra delar.
For att behdlla karaktaren av frukttradgard i omrédet &r det viktigt att man be-
haller s mangatrad det & majligt och &ven kompletterar med nya frukttrad i
de delar av omrédet som & gemensamma.

Akermarken inom planomr adet

Vikatorp avgransasi soder av Hultaskogen, vilken ingar i ett stérre samman-
hangande gronstrék frén Stora Alberg och Strébergai véaster till Stocksétter i
Oster. Stréket har dven kontakt med Nytorget via Hembygdsgéarden och Stock-

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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sttersparken. Skogsomradet hor geografiskt ihop med ett kluster' av mindre
skogsomraden ute pa slétten i Kumla kommun.

Vikatorpsomradet har en varierad topografi, med en hojdskillnad pa omkring
10-15 meter och huvudsaklig sluttning mot norr. Berdkningar dver markens
lutningsforhdllanden har gjorts pa utvalda stallen och man har kommit fram till
lutningsférhdllanden mellan 1 - 3,6°.

Geotekniska forhallanden

Vikatorpsomradet bestar huvudsakligen av moran och lera. De sodra, mer ku-
perade delarna utgors framst av morén, medan de norra, flackare omrédena
bestér av lera. Oversiktliga geotekniska undersokningar 6ver planomradet m.m.
finns, gjorda av K-konsult 1979-12-20. Dessa visar att grundforhallandena pa
hojden i dster utgdrs av moran, med blockrika partier, vilandes pa berg. Sodra
delen av dppletradgarden bestar av moran och den norra delen av fasta finse-
diment pAmoran. | den vastradelen av &kern bestar grunden av leramed en
maximal maktighet pa fem meter, ovanpa moran. Inom det undersokta omradet
kan byggnader i tre vaningar normalt uppforas utan att extra grundforstarkning
krévs. Grundvattenbildningen till omrédet sker huvudsakligen inom moréan-
marken i sbder och véaster. Grundvattenstrommen beddms varai huvudsak
nordlig. Grundvattenytan bedéms ligga 1,5-2,5 meter under markytan inom
lermarken. Panorr- och véastersluttningarna av hojdomrédet ligger daremot
grundvattenytan néra markytan. D& genomférd undersokning &r 6versiktlig
erfordras detaljerade undersokningar vid val av enskilda byggnaders grund-

[aggning.

I

Omrade for

e i

den Gversiktliga geotekniska under sokningen

Kulturmiljéer

Kulturlandskapet innehdller manga intressanta biotoper som skapats genom
méanskliga ingrepp och som idag maste skyddas for att inte forsvinna. Apple-
tradgarden — en frukttrédgard frén 1930-talet &r planterad av Erik Eriksson
efter inspiration fran Amerika dar han var bosatt en kortare tid. | tradgérden 1&r
det finnas ovanliga pplesorter, manga av tréden &r dock i valdigt daligt skick.

! Kluster = ansamling av objekt

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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Dér finns fragment av bebyggelse fran ett planerat musteri kvar. Musteriet togs
dock aldrig i bruk. Soder darom finns lamningar fran ett

ddre torp, med stenstol par frén gardens inhagnad bevarade. L amningarna har
ett visst kulturhistoriskt vérde, utbver att de har ett miljomassigt varde for den
tillkommande bebyggel sen.

Rester fran tid}g are
bebyggelse

' Gfindstolpe=

.

Rester fran.det
gamla musteriet

Miljoer fr&n Appletradgérden

Inom Vikatorpsomradet finns ett flertal stenmurar, stenstolpar, odlingsrosen
och grusvéagar, vilka utgor vardefullalamningar i landskapet. Stenmurar och
stenstol par skall &tnjuta samma skydd som asyftasi lagen om kulturminnen
(KML) ochi 7 kap miljébalken och férordning (1998:1252). | Hultaskogen,
strax Oster om dppletrédgarden finns ocksa en mangd storre stenblock av bety-
dande vérde for saval lek som rekreation.

Inga kénda fornlamningar finnsinom omradet.

Bebyggelse

Den enda bostadsbebyggel se som finns inom planomréadet idag &r ett enbo-
stadshus med tillhérande uthusbyggnader langst i Oster. | dppletradgardens
sodra del fanns tidigare en tomt med bostadshus och uthus. Det enda som ater-
stér av detta & en jordkéllare, samt resterna efter ett gammalt planerat musteri.
Omgivande bebyggelse inom Vikatorpsomradet, men utanfor planomradet,
utgors av ett tiotal enbostadshus och gardar av skiftande ader och karaktar,
samt en mindre fritidsbostad. Vid en framtida utbyggnad av Vikatorp &r det
onskvart med en variation mellan hustyper och upplatelseformer for att kunna
fa ett levande och intressant bostadsomrade. Idag &r efterfragan storst pa tomter
for styckebyggnation, men for att fa den 6nskade variationen bor man redan pa
ett tidigt stadium planera for en blandad bebyggel se och eventuellt reservera
markomraden for andra hustyper i planen.

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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Oversiktlig studie

En 6versiktlig studie &r gjord for att kunna se hur manga lagenheter hela Vi-
katorpsomradet kan rymma vid en full utbyggnad. Ett exempel pa hur Vika-
torps-omradet kan utformas ses pa bilden nedan. Detta exempel inrymmer ca
152 |agenheter, fordelade pa 41 villor, 84 lagenheter i mindre flerbostadshus,
samt 27 lagenheter i 3-vanings punkthus. | exemplet har en del av markytan
tagitsi ansprak for lokalt omhandertagande av dagvatten. Marken i omradet
mojliggor ingen infiltration, men det & magjligt att samla upp och rena dagvatt-
net i en slingrande back som stracker sig genom omradet. Backen utmynnar i
en damm strax intill Hardemovéagen. Fran dammen |eds sedan vattnet vidare i
diken genom akrarna pa norra sidan av Hardemovagen for att rinnavidare i
Kumla-/Ral adns vattensystem som slutligen mynnar ut i Hjdmaren.

e — =

Oversiktlig bild med exempel p& hur bebyggelsen kan se ut i Vikatorp, totalt ca 150 Igh.

Detaljplanen
Detaljplanen omfattar emellertid nu endast omradet kring appletradgarden och
dér har ett fordag pa bebyggel se tagits fram. Forslaget bygger pa att man tar

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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tillvara omradets befintliga kvaliteter. | dppletradgarden har man sparat den
finaste delen i norr med de livskraftigaste frukttraden som parkomréde. Detta
for att karaktéren i omrédet ska bevaras och for att 8ppletradgarden ven fort-
séttningsvis ska varatillganglig for alla. Stenmurarnai omradet kommer att
skyddas fran rivning da de utgor viktiga kulturhistoriska spar i landskapet.

Den befintliga grusvagen i vastra delen av planomradet kommer att behallas
som gang- och cykelvag. Vagen leder i sbder mot Ulvsétters industriomrade
och kan komma att bli en viktig gang, cykel- och mopedforbindelse mellan
bostadsomradet och arbetsomradet. Jordkallaren i dppletradgardens stdra del
borde kunna bevaras och eventuel It fungera som overvintringsplats fér flad-
derméss. Det vore @ven trevligt om musteriet kunde bevaras och ges en an-
vandning i omradet.

Man bor efterstrava att behalla s manga dppletrad som méjligt, &ven patomt-
mark. Det & en stor kvalitet att pa sin tomt kunna ha fruktbarande trad redan
det forsta dret man bor i omradet. Aven andratrad som & av god kvalitet bor
kunna behdllas.

Den planerade vagen genom omrédet & svangd for att fa en smaskaligare ka-
raktar och for att f& ner hastigheten (som ofta tenderar att 6ka vid langa rak-
stréckor).

Forslaget ger mojlighet till uppférande av bade enbostadshus och flerbostads-
hus. Flerbostadshusen &r forlagdatill sodra delen av appletradgarden. Planen
ger mojlighet till uppférande av flerbostadshusi tva vaningar. Illustrationen
visar pa en majlig exploatering med tre flerbostadshus & 6 lagenheter, total 18
lagenheter. | andlutning till flerbostadshusen skall de boende ges mgjlighet till
odling. Odlingen kan forlaggas soder och Gster om de planerade flerbostadshu-
sen. Goda forebilder pa mindre flerbostadshus & de gamla jarnvagsbostaderna
I Béackatorp, samt Skanskas och IKEA:sBo Klok-hus.

Jar nvaostader navid Backaorp

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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"Tﬁ X Trox LIIT
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Skanskas och | KEA: s Bo Klok-hus

Planforslaget ger ocksa majlighet till uppforande av 13 enbostadshusi tva va-
ningar.

Bebyggel sen inom planomradets sodra del ska utformas med tréfasader som
anduter till omgivningens sérdrag. Inom hela planomradet skall taktéackning
besta av roda takpannor. Forslaget tillater endast kallarl6sa hus da grundvat-
tennivan ligger pa 1,5 — 2,5 m under markytan i omradet.

Byggnader och mark skall utformas sa att schaktning minimeras.

Exempel pa befintlig bebyggelse norr och nordvast om planomr adet

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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Planforslag

Forslaget inrymmer 13 enbostadshus och 3 flerbostadshus, totalt 31 bostéader.
Pa dkermarken har tomterna forlangts in mot Hultaskogen for att kunna fa ett
ordentligt djup. Det befintliga diket kommer att gravas om i l1dmpligt 1&ge. Den
nya vagen genom omradet & dragen s att entrén ligger mitt pa A ppletrad-
gardens norrasida. Pa sa sdtt ser man och valkomnas av parken med de beva-
rade fruktraden nar man kommer ini omradet.

P 82

Illustration

Miljdanpassning

Visionen for omradet &r att bebyggel sen utformas sa att ett |angsiktigt hallbart
samhélle framjas, med avseende pa ekol ogiska aspekter. De boende i omradet
ska kunnata miljohénsyn utan att det blir besvarligt och komplicerat. Struktu-
ren och planeringen av omrédet ska ge forutsattningar for ett miljoanpassat
boende. Planering och utbyggnad av bostadsomradet ska ske utifran ett Agenda
21-perspektiv, dvs med siktet installt pa ett |angsiktigt hallbart samhalle.

Material
For bebyggelsen finns krav pa att husen ska vara byggda av sunda och energi-
snala material. Byggnadsmaterial ska alternativt ga att ateranvanda, atervinna

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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eller vara nedbrytbara. Material ska s langt mojligt vara allergitestade, emis-
sionsfria, lagemitterande och under sin livstid vara sunda for brukare, tillverka-
re och omgivning. Snalspolande armaturer bor installeras om och nar det &r
mojligt med hansyn till dvrigt vattenflode i spillvattennétet. Hardgjorda ytor
ska minimeras.

Klimatanpassning

Byggnaderna ska utformas sa att de medfor en [8g energiforbrukning. Genom
att bygga klimatanpassat kan man géra stora energivinster. Klimatanpassat
byggande innebér att man dels soker finna eller skapa en klimatol ogiskt fordel -
aktig plats for sitt hus, dels utnyttja de klimatol ogiska forutsattningarna vid
utformning av byggnader och narmiljoer. Foreteel ser som maste studeras &r:
sol —skugga, 1a—vind, varmt — kallt, torrt — fuktigt. Energidtgangen i ett hus,
placerat olampligt ur klimatsynpunkt, kan vara 25% hogre jamfort med hus
placerade i basta klimatlage. M séttningen med att bygga klimatanpassat &r
inte bara att spara energi, utan framférallt att skapa en trivsam och halsosam
boendemiljo.

[Kiimat och energHdrbrukning |
Storleksordning pa skilinader | energiatgéng f&r standardhus

mﬁi@;i/‘g 5

NN | | S

Instraining genom fénster Skilinad ~ 10%

Lige | sluttning och sinka Skilinad ~ 5%

Energidtgang med och utan klimatanpassning

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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Ett utmarkt sétt att f& ner energiforbrukningen &r att utnyttja solvarmen béde
aktivt, genom solfangare och passivt, genom att placera huset pa ett [ampligt
sétt. Solfangare kan anvandas for uppvarmning av t ex tappvarmevatten. For
optimal verkan ska de riktas mot soder och ha en lutning pa 45°. Det fungerar
dock tillfredsstéllande om de ligger mellan sydost och sydvast och har en lut-
ning mellan 30 - 60°.

Passiv solvarme innebar att husen glasas upp mot soder, att solinstral ningen
kan regleras (t ex genom takutsprang, l6vverk eller markiser, persienner), att
huset har en tung varmelagrande massa, samt att huset utformas sa att varmen
létt kan fordela sig inom huset (t ex 6ppen planl Gsning).

| vart klimat bor storadelar av husen liggai solen under storre delen av upp-
varmningssasongen. Ytan framfor solfasaden ska haliten horisontavskarmning,
dv s, varasafri som mgjligt fran kullar, vegetation och andra byggnader. Pas-
siva solhus maste ligga med |angfasaderna mot soder. Man kan dock tilldta en
ganska stor avvikelse fran det rena stderlaget utan att forlora sarskilt mycket
energi. Vid smaavvikelser pa 20° saknar det betydelse. En avvikelse pa upp till
45° frén soder &r acceptabel, detta minskar solinfallet med endast 15%.

Tillvaratagandet av den passiva solvarmen kan underl&ttas genom att placera
fler och storre fonster mot sdder. Genom att |ata den sol bestrélade innervaggen
utformasi ett tyngre och varmeabsorberande material (t ex tegel) kan man ta
tillvara solvérmen under dagen. V&ggen kommer sedan att avge varmetill in-
omhusluften under dygnets kallare timmar.

Passiv solvarme

Ett hus som utsétts for vindar behdver mer energi for sin uppvarmning. Déarfor
bOr man stréva efter att placera huset i 1& eller skapa la kring huset.

For information om dvriga miljéanpassade uppvarmningsalternativ, se kapitlet
om Energi och varme.

Socialt natverk

Bebyggel sen ska skapa forutsdttningar for ett socialt liv. Detta underléttas om

det finns naturliga motesplatser i bostadsomradet. Parken i nordvéastra delen av
omraden kan bidratill detta, liksom méjligheten till odlingslotter for dem som
bor i flerbostadshus.

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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Frukttradgérden i Rosendals tradgérd i Sockholm &r en valdigt popular métesplats for barn
och vuxna. Likheten med Appletradgérden i Vikatorp ar sl&ende. Parkomradet i Vikatorp
skulle kunna fungera pa liknande sétt.

Lek och Rekreation

Den nyaparken i appletradgarden kommer att bli ett fint tillskott i omradet som
lekmiljo for barnen och for rekreation for de vuxna. Hultaskogen, precis intill
omradet, ar ett av de storre natur- och rekreationsomradenainom Hallsbergs
tatort. | skogen finns elljusspar och strévomraden. Skogen ger goda forutsétt-
ningar for naturupplevelser och motion i olikaformer. Ett gangstrak genom-
korsar skogen i nordsydlig riktning. De véstra delarna bestar av mer orérd skog
med mest gran och a och utgér rika bér och svampmarker. | den syddstra delen
av skogen ligger Gamla Folkets Park, ett parkliknande skogsomrade med
framst |0vtrad som hassel och bjork.

Tillganglighet

Fragan om tillganglighet till befintlig och kommande bebyggelse, samt till
marken i 6vrigt for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférméaga,
kommer att uppmarksammas i samband med kommande bygglovprévning.

Service

Viss kommersiell service sdsom restaurang och garnbutik, finns pa Nytorget.
Inom Stocksétters industriomrade vid Esplanaden har ett handel shus etabl erats.
Handel shuset inrymmer livsmedel sbutik, jarnhandel, blomsteraffar mm. | Kv
Lien vid Nytorgsgatan finns en néarbutik. Bensinstationerna oster om Samzelii-
gatan har aven ett mindre livsmedel sutbud.

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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Grundskola (forskoleklass — arskurs 6) finnsi Stockséttersskolan, forskola
finnsi Norrgarden och Mellangarden och 6ppen forskola finnsi Hassleberg.
Aldreboende med heldygnsomsorg finns i Regnbégen och Werners Backe. En
dagcentral med servering ligger belédgen i Knuten. | anglutning till dagcentralen
finns tillgang till flera handikappanpassade bostader som ar lampliga for ddre
och vérdbehodvande. Kulturell service och hélso- och sjukvard inom primarvar-
den finnsi centrala Hallsberg, sbder om jarnvagen.
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SerV| ce och arbetsplatser i planomradets narhet

Arbetsplatser

Omradet ligger ca 1 km frén Ulvsétters och Hassl ebergs arbetsomraden och ca
2 km frén Rala arbetsomréde. For dem som pendlar till Kumlaoch Orebro har
omradet ett attraktivt lage i néraansglutning till Samzeliigatan.

Kommunikationer

Véagar

Vikatorpsomradet har goda kommunikationsmdjligheter vad géller vagtrafik.
Omradet &r lokaliserat intill 1ansvag 630, Hardemovagen. Hardemovagen an-
dluter till Samzeliigatan (Lv 529) i 6ster och lansvég 532 (riksvag 50) i véaster
vid Brandasen. Vaster om Vikatorp passerar E20 och norr om riksvég 51. Av-
standet fran omrédet till anslutningspunkterna & omkring fyrakilometer. Tal-
leleden (Lv 629) passerar soder om Vikatorp. Inom Vikatorpsomradet finns
endast smala grusvagar som tillfarter till den befintliga bebyggel sen.

Den befintliga grusvégen inom Vikatorp kommer i fordaget att forbéttras. Den
planerade vagen genom &ppletradgarden &r i forslaget 5 meter bred med en
kantremsa pa 2 meter pa var sida. Vagen ska vara belagd med asfalt med storre
stenar i ytbelaggningen for att fa kanslan av grusvég. Kantremsan, som &r till
for att samla upp dagvatten, & belagd med grus och grés/sedumvéxter. | kant-
remsan kan aven trad planteras. Vagen & svangd for att fa en mer smaskalig
karaktar och for att faner hastigheten (som ofta tenderar att 6ka vid langa rak-
strackor).

Detaljplan for Vikaroro i Hallsberg, Hallsbergs kommun.
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minst 4m |2m 5m 2m|minst 4m|
I I

Sektion Gver vagen genom appletradgarden

Gang- och cykelvagar

Man bor i omrédet skapa forutséttningar for ett [agt bilbehov genom gena
gang- och cykelvégar. En gang- och cykelvéag finns utbyggd mellan véstra de-
larna av Hass ebergsomradet och Nytorget. M 6jlighet finns att forlanga det
befintliga gang- och cykelvagnatet vasterut. Utrymme att i framtiden byggaen
gang- och cykelvag parallellt med Hardemovagen bor beaktas. Fran Ulvsatter
nads omradet via en sedan lange havdad gangvéag genom Hultaskogen, i nord-
sydlig riktning. Denna gangvéag |angs med dppletradgardens vastra sida kring-
gardas delvis av stenmurar och &r ett vackert inslag i miljon och en tillgang for
hela omradet. Delar av gangvéagen ingar i planomradet och foreslas dar att &ven
fortséttningsvis fungera som gang- och cykelvag. Végen skavaragrusad. Moj-
Iighet finns aven att anldgga en ny cykelvag genom Hultaskogen som ansl uter
till gang- och cykelvagen i Hasslebergs bostadsomrade.

—f “*m /

Gang- och cykelvagar

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken inom nordvéstra Hallsberg & begransad. Pendlingstrafiken
till Ericsson i Kumla passerar Nytorgsgatan 4-5 ganger dagligen i vardera rikt-
ningen. Vissatrafiklinjer passerar omradet vid Nytorget med Fredsgatan och
Esplanaden. Kollektivtrafik i ansutning till omradet saknas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Hallsbergs vattentorn ar lokaliserat till en hdjd i Karstahultsomrédet soder om
Hultaskogen. Vattentornet har en lagsta vattenytniva pd +100 meter dver havet.
Vattentrycket bor vid tappstélle inte understiga 2,5 kg, vilket medfor att till-
kommande bebyggelse inte bor Gverstiga en niva av +75 meter 6ver havet.

De hogsta punkternainom Vikatorpsomradet utgors av asen i nordsydlig rikt-
ning, med en hogsta hojd dver havet pa +58 meter och hojden i den sydostra
delen, med en hogsta hojd pa +65 meter. Eventuell tillkommande bebyggelse
pa hojden bor saledes begransas sa att byggnadshojden inte dverstiger tio me-
ter, vilket innebar max tre vaningar.

Ur ekologisk synvinkel &r ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) att
efterstrava. Inom Vikatorp & lokalalésningar av dagvattenhanteringen mojli-
ga, dock bor den ytliga grundvattennivan beaktas. Dagvattnet norr om grusva-
gen till Vikatorp maste tas omhand lokalt. Marklutningar soder om grusvagen
skall kunna andlutastill planerade dagvattendammar soder om gamla soptippen
eller norr om grusvagen. Overskottsvatten far ledas rakt norrut till Pryskebéck-
en. Alternativet & en pumpning men det &r inte tillradligt for dagvatten.

Lokalalosningar vad galler omhandertagande av avloppsvatten kréver bland
annat att marken har god infiltrationsférmaga. Inom Vikatorpsomradet, déar
jorden till storsta delen utgors av finkornig lera och moran, ar férutséttningarna
for infiltration inte tillrackliga. Da grundvattennivan dessutom redan ar hdg,
bor sddana | 6sningar undvikas

Reningsverket i Hallsberg har en kapacitet pa totalt 15 000 personekvival enter
(pe). Idag & endast 10 000 pe anslutna, vilket medger en 6kning av mangden
tillfort avlioppsvatten. | Hassleberg finns en pumpstation dimensionerad for en
framtida utbyggnad med ytterligare 800 personekvival enter.

Markhjden sdder om grusvagen till Vikatorp gor att det finns mdjlighet att
med gavfall ansluta spillavioppet till befintliga ledningar vid Hasslebergsva
gen 100. Markhojden norr om grusvégen ger ingen majlighet att med galvfall
leda avloppet till befintliga ledningar. For detta omrade fordras en avlopps-
pumpstation som far pumpa upp vattnet till Hass ebergsvagen 100. Hassle-
bergsvagen 100 &r andluten till Hasslebergs avloppspumpstation.

Energi och varme

HushalIning av naturens resurser innefattar bland annat tillforsel och anvand-
ning av energi. En god energihushallning &r av storsta vikt vid ekologisk plane-
ring, och kan uppnas pa flera satt. Omradet bor i sa hog grad det & majligt
miljGanpassas i bade byggande och drift. Man bor utreda majligheternartill
alternativa energikdlor och utnyttja gynnsamma klimatlégen vid placeringen
av byggnaderna for att fa en 1&g energiférbrukning.

Med tanke pa grundvattenflodet kan kanske berg- grundvatten- eller jordvarme
varaen braalternativ uppvarmningskalai omrédet.

Hallsbergs fjarrvarmenét ar idag utbyggt fram till gatukorsningen Nytorgsgatan
— Norra Promenaden. Avstandet fran befintlig kulvert till Vikatorp &r ca 850
meter. Inom Hassl ebergs villaomrade sker uppvarmning till storsta delen ge-
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nom vattenburen e, medan uppvarmningsformernai Hasslebergs industriom-
rade varierar.

Enligt uppgifter frén Sydnarke Energi (nuvarande Sydkraft Varme) har fjarr-
varmenétet idag inte tillracklig kapacitet for en utbyggnad av Vikatorpsomra-
det (beréknat pa ett tillskott om 1 000-1 500 personer). En andlutning till fjarr-
varmendtet skulle kréva utbyggnad av den befintliga kulverten utmed Nytorgs-
gatan, fran kraftvarmeverket. Detta synes inte realistiskt, da kapitalkostnaden
for kulvertutbyggnad &r stor i forhallande till den laga utbyggnadstakt som kan
forvantas. Sydkraft Varme menar vidare att det inte &r realistiskt att andutatill
den befintliga panncentralen vid Ulvsétter.

Genom Vikatorpsomradet gar en 10 kV jordkabel i nordsydlig riktning. Denna
har transformatorstationer vid Ulvsétter och Vikatorp. Transformatorstationen i
Vikatorp ligger inom planomrédet. Den har inte kunnat inordnasi detaljplanen.
| anslutning till plangenomforandet far klarléggas fragan om en lamplig pla-
cering utanfor planomradet. Ytterligare en 10 kV luftledning gar fran Vikatorp
och mot nordvast. Omradet passeras dven av en 130 kV kraftledning, i nord-
sydlig riktning. Denna kan pa sikt komma att samlokaliseras med kraftled-
ningsgatan som avgransar omradet vasterut, inom Kumla kommun.

Héalsa och sékerhet

Vikatorps |&ge &r relativt skyddat avseende nérheten till farliga verksamheter
och transportvagar. En val utvecklad beredskap for of rutsedda handel ser &
dock av stor vikt vid utbyggnad av nya bostadsomraden.

Omradet &r ett s.k. tvastationsomrade for Nerikes Brandkar, vilket innebér att
tva brandstationer larmas automatisk. De stationer som larmas & Hallsberg och
Kumla. Detta medfér en sékrare boendemiljo.

Miljokonsekvenser

Naturmiljo och djurliv

Rodlistade arter &r beroende av yta. Varje forlust av mark innebér en stor for-
andring av livsmiljon for dessa arter. Rodlistade arter i anslutning till omrédet
& notkraka, snok och scharlakansrdd varskal. Spillkrakan tas upp i EU:s di-
rektiv 79/409 EEG. Sverige har skrivit under detta direktiv, vilket innebar att
spillkrékan ska ha en gynnsam bevarandestatus i landet.

Okad konfrontrationsrisk manniska— djur kan ledatill att folk tar lagen i egna
hander, t ex dlér ihjal huggormar. Vid en bebyggelsei Vikatorp riskerar man
att stora djurs vandringsleder. Vissa arter klarar dock okad storning béttre an
andra.

Vaxtlivet kan paverkas pa olika sétt beroende pa vilken uppvarmningskalla
man véljer. Vedeldning t ex paverkar framforallt lavar. Paverkan kommer dock
att ske, antingen lokalt, regionalt eller globalt.

Bebyggelse intill skogen ger en 6kad risk for kompostdumpning. | nérheten av
bostaderna kommer markslitaget att 6ka.

Okad tradfalIning vid byggnation ger en 6kad genomblasning, detta kan for-
andra lokalklimatet.
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Vatten

Vid nedlaggning av draneringsledningar vid husen paverkas hydrologin i om-
radet. Det & svart att bedoma hur stor yta som kan paverkas. Men att det p&
verkar ar ett faktum. Bebyggel sens paverkansgrad &r ocksa beroende av vilken
grundlaggning som véljs. Eventuellt kan man fa forandrade grundvattenstrom-
mar vid schaktning i omradet.

Geoteknik, geologi

Troligen gér det inte att infiltrera dagvattnet inom omradet. En grundlig geo-
teknisk utredning bor goras for att bland annat utreda denna majlighet. Inom
omradet finns ytligt rorligt grundvatten.

Dagvattnet fran planomrédet och Hultaskogen planeras ledas till fordrojnings-
dammar pa akern norr om grusvagen.

Kulturmiljévard

Aven om man sparar t ex stenmurar mm sd éndras utseendet och upplevelsen
av de historiska sparen i landskapet vid en byggnation. Det &r stor skillnad pa
stenmur i skog och stenmur mellan hus. Stenmurarna och stenstolparnai omra-
det ska bevaras.

Vid en byggnation &r det stor risk for att &ppletradgarden forsvinner. Nyafris-
katrad bor planteras och planering bor ske sa att traden kommer utanfor tomt-
mark. Friskatrad bor bevaras och en skétsel av tradgarden bor ske.

Fornléamningar
Fornlamningar & funnai naromradet, vilket betyder att det finns en stor maj-
lighet att det finns flera.

Halsa och sikerhet

| omrédet finns en gard dér det tidigare har bedrivits svinuppftdning. Om den-
na verksamhet aterupptas kommer det att innebara en okad risk for luktsprid-
ning. | nul&get finns dock inga planer pa en &erupptagning av verksamheten.
Bangarden med transporter av farligt gods paverkar all bebyggelsei Hallsberg.
Detta innebar en 6kad risk for att utséttas for farliga utsl &pp.

Omrédet ligger gynnsamt till vad géller brandsakerhet da omrédet ligger i ett sa
kallat tvastationsomrade, vilket innebar att raddningstjansten i bade Hallsberg
och Kumlalarmas samtidigt.

Landskapsbild

L andskapshilden blir forandrad da dppen mark blir igenbyggd. Man kommer
att fa en annan horisont fran norr. Man far rékna med en ytterligare exploate-
ring i omradet i framtiden.

Rekreation
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Det rorliga friluftslivet blir mer begransat med ny byggnation i och intill natur-
omradet. Upplevelsen av omradet blir annorlunda. Vid strévande i skogen kan
man kénna sig iakttagen fran den nya bebyggel sen.

Barriareffekter

For djuren innebér den planerade bebyggel sen en stor barriér. Detsamma kan
till viss del aven gélafor méanniskor som i framtiden maste ga en omvéag runt
omradet istallet for igenom. Skogen kan upplevas som en barriar mellan bo-
stadsomradena, pa bade ett positivt och negativt satt.

Resur sforbrukning
| nulaget finns det inget underlag for kollektivtrafik i omradet, vilket gor folk
bilberoende. Ett okat bilberoende innebér en 6kad férbrukning av drivmedel.

Vid en byggnation forbrukas grus och berg.

Materialtillgang och materialhantering

Det finnsingen tillgang till material i omradet. Det &r dock inte salangt till
bergtékten i Tomta, strax sydvast om Hallsbergs tétort. Vid en nybyggnation
kommer anldggningsmaterial att férbrukas.

Miljovanliga material ska anvandas vid byggnation i omradet.

Tekniska anlaggningar

Det finns idag inget underlag for fjarrvarme i omradet. Mojligheten till miljo-
vanliga energikallor i omradet, som t ex solvarme, vindkraft, jord- grundvatten-
och bergvéarme, bor utredas.

En hogspanningsledning finns nedgravd i omradet. En omdragning av denna
kan behtva ske.

Trafik

Vid en byggnation kommer trafiken att 6ka pa Hardemovégen och i omradet.
Trafiken kommer dock troligen att minska nagon annanstans. Cykeltrafiken
kommer att 6ka genom Hultaskogen ner mot Ulvsatters industriomrade.

Buller

Bullret kommer att 6kai skogen vilket ger en annan upplevelse av skogen for
manniskorna. For vissa djurarter kommer |judmattan frén bostadsomradet att
innebara en mycket stor paverkan. Vissa arter klarar inte sd mycket buller som
ett bostadsomrade (med gréasklippare, snéslungor, mopeder och husflaktar mm)
innebar och dessa arter kommer da att férsvinna fran Hultaskogen. Djur blir
stressade av ljud, framfor allt av oregelbundnaljud som av t ex gréasklippare,
detsamma géller ljus.

LuftfGroreningar och energiforbrukning

Vilkaluftféroreningar som kommer att ske & beroende av uppvarmningskala.

Utsl8pp kommer dock att ske nagonstans. Vid eldning av biobrénsle maste man
tanka pa platsens vindférhdllanden. | omrédet &r det &r mestadels rédande vast-
lig vind.

Hushallsel kommer att forbrukasi omradet och utsl&pp fran bilar, grasklippare
mm kommer att ske.

Effekter under byggnadstiden
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Vibrationer, buller, 6kade utsldpp, nedsmutsning av vagbanor, grumling av
vattnet och stérningar pa véxt- och djurlivet kommer att ske under byggnadsti-
den.

O-alternativet
Utan skotsel kommer dppeltraden att do och tradgarden kommer att vaxaigen.

Jordbruksmarken kommer att kunna fortsétta att brukas som idag.

Om Hultaskogen inte skyddas i och med planléggning eller genom anl&ggande
av naturreservat ar det stor risk att naturvardenai den kommunalt &gda delen
av skogen kommer att unkatill foljd av for mycket skotsel.

Sutsatser, rekommendationer/behov av utredningar:
e Det finns behov av en fordjupad naturinventering.?

En fordjupad geoteknisk undersokning maste goras.
e Man bor goraen kulturhistorisk férundersskning i omradet. 2

e Dagvatten kan tas omhand for férdréjning i dammar. Lamplig placering av
dessa ar pa akern norr om grusvagen.

e For att vedeldning ska kunnatillatasi omradet méaste miljokraven uppfyl-
las. Miljokraven kommer att preciseras vid bygglov.

e Byggnadsmaterial skaalternativt ga att teranvanda, atervinnaeller vara
nedbrytbara. Byggnadsmaterial ska salangt mojligt vara allergitestade,
emissionsfria, |agemitterande och under sin livstid vara sunda for brukare,
tillverkare och omgivning.

e Dekulturhistoriska sparen i omradet (stenmurar och stenstolpar) ska skyd-
das. For att den lantliga miljon inte ska forvanskas vid en nybyggnation ska
de nya husen utformas sa att de ansluter till omgivande bebyggel ses sér-
drag, dvs Néarkes lantliga byggnadstradition.

e Defriskatraden i dppletradgarden ska bevaras och nya ska planteras vid
behov for att frukttradgardsmiljon ska behdllas. Skotsel av tradgarden ska
ske.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman har medverkat med uppgifter ingdendei planforslaget:

Tekniska forvaltningen Johan Bengtsson
Tekniska forvaltningen Peter Lindgvist
Tekniska forvaltningen Hans-Olov Moberg
Kommunfastigheter Leif Nygren

2 Dessa utredningar har sedemerainte bedémts nédvandiga. Ej heller lansstyrelsen i Orebro 1an
har framfort detta behov.
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Mona Braathen

Annica Fjallstam Eriksson
Ingvar Karlsson

Karin Hansen

Jonas Engzell

MILJO- OCH BY GGFORVALTNINGEN

2001-04-20

Hans Lindberg
Stadsarkitekt

Maria Persson
Fysisk Planerare

Antagen av Kommunfullméktige 2001-12-10

Laga kraft 2002-01-09
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Detaljplan for Vikatorp, Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro l4n

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planar betets gang

Detaljplanearbetet kommer att bedrivas med fullstandigt planforfarande, vilket
enligt 5 kap 23 § plan- och bygglagen innebér att kommunen ska stélla ut de-
taljplanen under minst tre veckor, innan den kan antas.

Enligt tidplanen for detaljplanearbetet avses fragan om antagande kunna pro-
vas av Milj6- och byggnadsnamnden, alternativt kommunfullméaktige under 3:a
kvartalet 2001.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft, vilket be-
doms lampligt med hénsyn till planens omfattning.

Ansvarsfordelning

Detaljplan

Milj6- och byggforvaltningen svarar for uppréttande av detaljplanen. Fastig-
hetsatgarder handhas av fastighetsbil dningsmyndigheten.

Genomfoérande

Gator, allmanna vatten och avioppsanordningar, allméan platsmark
Kommunen svarar for utbyggnad av gator, allméanna vatten- och avloppsanord-
ningar samt iordningstéllande av allman platsmark. Utbyggnaden inom kvar-
tersmarken avses att ske genom privatainitiativ.

Avtal

Daplanavtal eller exploateringsavtal inte kommer att tréffas, kommer planav-
gift tas ut i samband med framtida bygglovprévning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett av syftenamed planen &r att tillgodose efterfragan pa” storre villatomter”.
Den i planhandlingarna redovisade tomtstorleken & ca 2000 m. Fastighets-
indelning avses skei naraanglutning till forsdljning av bostadstomterna.

Ledningsratt och servitut

Behovet av ledningsrétt och servitut for -, tele-, varme-, vatten- och avlopps-
ledningar inom planomradet, kommer att klarldggas i andutning till plange-
nomforandet.
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Planavgift kommer att tas ut i samband med framtida bygglovprévning, i en-
lighet med den av kommunfullméktige faststallda taxan for miljé- och bygg-

nadsnamndens verksamhet.

Ungeférliga kostnader fér VA- och vagutbyggnad har tagits fram enligt berék-
ningarna nedan. Kostnaderna for gata, belysning, vatten- och avliopp innei
dppletradgarden, ligger padrygt 2 miljoner. Den befintliga grusvagen mellan
Hardemovagen och planomradet behover forstarkas och kommer enligt berak-
ningarna att kosta drygt 3 miljoner. Denna kostnad jamte kostnaderna for vat-
ten- och avloppsledningar som ligger pa drygt 2 miljoner, bor dock réknas som
en generalplanekostnad. Av dessa kostnader bedomes 40% bel asta planomra-

det.

Sammanstallning

KOSTNADER

Markforvarv kr 136000
Detaljplanekostnad Kr 200000
Fastighetsbildning kr 150000
Anslutningsgata:

e Ombyggnad, 600 m  kr 805000 40% kr 322000
e Bdysning, 12 stolpar kr 156000 40% kr 63000
e Vatten-ochaviopp  kr 2117000 40% Kr 847000
Bostadsgata:

¢ Nybyggnad, 210 m kr 552000
e Belysning, 10 stolpar kr 130000
e Vatten- och avliopp Kr 1340000
Summa kostnader inom planomr adet kr 3740000
INTAKTER

Markforsaljning: kr 1475000
Andlutningsavgifter kr 940000
Bygglovavgift, planavgift, métningsavgift m.m. kr 350000
Summa intakter inom planomr adet Kr 2765000
NETTOKOSTNAD kr 975000
BRUTTOKOSTNAD

Bruttokostnaden vid den férsta exploateringen inom

omradet inklusive 100% av general planekostnaden

uppgar till: kr 5586000
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning
Né&r detaljprojektering utfors erfordras ytterligare sondering och provtagning
for dimensionering av byggnaders, gators och hardgjorda ytors grundl &ggning.

MILJO- OCH BY GGFORVALTNINGEN

2001-04-20
Hans Lindberg Maria Persson
Stadsarkitekt Fysisk Planerare

Antagen av Kommunfullmaktige 2001-12-10
Laga kraft 2002-01-09
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Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan

Samradsredogorelse

Hur samradet bedrivits

Samrad kring detaljplaneforslaget har, enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen
skett genom samradsmote for berdrda fastighetsagare m fl i Kommunhuset,
Hallsberg den 17 januari 2001. Planforslaget har &ven varit utsant pa remisstill
berordainstanser, samt hallitstillgangligt pa miljé- och byggférvaltningen un-
der tiden 2001-01-08—2001-01-29.

Efter samradstidens slut har planforslaget justerats for att beakta synpunkter
och 6nskemdl fran sakagare. Forslag till utstallning & uppdaterat 2001-04-20.

Remissinstanser

Samrad har skett med nedanstaende berdrda instanser och personer. Enligt var
beddmning finns harutdver inga sammanslutningar eller enskilda personer som
kan ha ett vasentligt intresse i planfragan.

e Barn- och uthildningsnamnden e Nerikes Brandkar

e Fastighetsdgare e Naringdlivsenheten

e Hallsbergs Industribyggnads AB e Polisen

e Hallsbergs Naturskyddsforening e Posten

¢ Individ- och familjeomsorgs- o Sydkraft Malardalen AB
namnden o Sydkraft EIndt M&lardalen AB

o Kommunfastigheter e Sydkraft Varme Médardalen AB

e Kommunstyrelsen e Tekniskaférvaltningen

e Kultur- och fritidsndmnden e TeliaAB

e Landstinget e Vattenfall Ostnat AB

e Lantmaéterimyndigheten e Vérd- och omsorgsnamnden

e Lantbrukarnas Riksférbund o Vagverket

e L O-sektionen o SAF

e Lansstyrelseni Orebro lan e Ovrigaintresserade genom

e Metria offentligt samradsmote

Detaljplan for Vikatorp i Hallsberg, Hallsbergs kommun Orebro lan.
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Remissyttranden

Efter samradstiden foreligger foljande synpunkter:

L ansstyrelsen, utan erinran

Kumla kommun, utan erinran
Lantbrukarnas riksforbund, med erinran
Kommunfastigheter, med synpunkter
Nerikes Brandkar, med synpunkter

Per Bengtsson och Birgitta Johansson, Vikatorp 1:3, med
upplysning

Med anledning av vad som har framkommit under samradsti-
den fér vi framféra foljande:

© o &~ 0 NP

3. Lantbrukarnas riksforbund framhdller foljande:

" LRF Hallsberg har ingen erinran fransett det principiellt fel-
aktiga att foroda en andlig resursi form av akermark. Bo-
stadsbyggnationen far € inverka menligt pa den redan befint-
liga jordbruksdriften. | de fall intrang p& aganderatt sker ska
agaren kompenseras.”

Betraffande vad L RF Hallsberg framfor safors diskussioner
med bertrd fastighetsagare om eventuel It markforvarv for en
framtida vidare utbyggnad i Vikatorp. Det omrade som planen
omfattar &gs av Hallsbergs kommun.

4. Kommunfastigheter framhaller f6ljande synpunkter:

” Om gemensamhetsanl&ggning skall bildas for diken bor detta
framga av detaljplanen. Beteckningen g?

Planbestammel serna avseende utforande bor mjukas upp
(" sa langt mgjligt” ).

Strackning av gemensamt dike i Gster forlangs i tomtgrans
(fordlag 2).

Forslag 2 ger battre tomtutformning.

Gc-forbindel se mot Hassleberg utreds vidare. Gangvag genom
Hultaskogen mindre lamplig.”

Betréffande vad Kommunfastigheter framfor sa har dessa syn-

punkter diskuterats vidare vid ett s.k. detaljplaneméte. Planfor-
slaget har dérefter éndrats.

5. Nerikes Brandkar framfor foljande synpunkt:
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” Med anledning av begart yttrande angaende andring av de-
taljplan for Vikatorp (ert dnr 1997 MBN 210 214) far jag
meddela att fran brandskyddssynpunkt intet finns att erinra
under villkor:

att Brandvattenfor sorjningen uttkas och anpassas till ny
plani enlighet med gallande VAV-Norm, alter nativsy-
stemet.”

Betréffande vad Nerikes brandkar framfor s kommer vi att
folja deras rekommendationer.

6. Per Bengtsson och Birgitta Johansson, fastigheten Vikatorp
1:3 meddelar f6ljande:

” | samband med utbyggnaden av omradet Vikatorp, planerar
Vi att gora en fasadrenovering av vart hus. Eventuellt ocksa
taket. Detta for att exterioren &r nagot gammalmodig och icke
har en homogen fasadbekl&dnad. Dessutom anser vi, att det
ger ett battre helhetsintryck for omradet, om dven var husfasad
ar frasch. | forsta hand har vi planerat for en putsad fasad.”

Det & gladjande att man vill frascha upp sitt hus for att béttra
pa det planerade omradets helhetsintryck. Det ser vi som
mycket positivt. Fastigheten Vikatorp 1:3 omfattas inte av
planbestdmmel serna om tréfasader och tegelrodatak. Det ar
likval, med stdd av plan- och bygglagens bestammelsei 3 kap
18 s att tegelrétt tak och trépanel &r det lampligaste valet vid
framtida underhdll och andring av byggnadens yttre. Fragan
kommer att behandlasi anslutning till att sbkanden begéar

bygglov.
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